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TituLo 1.

INTRODUCCION

Entre el contenido documental de los instrumentos de ordenacion
urbanistica recogido en el art. 62 LISTA se recoge la memoria de
participacion e informacion publica, que debe contener las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacion ciudadana, el
resultado de estas y de la informacién pablica.

La LISTA dedica un precepto completo a la participacion ciudadana, el art.
10. Se proclama como un derecho de la ciudadania a participar en los
procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica. A tal fin, las Administraciones Publicas adoptaran
cuantas medidas e iniciativas sean precisas para garantizar dicha
participacion y para velar por el derecho a la informacién y a la
transparencia en dichos procesos.

Se facilitard y garantizard el acceso a los contenidos y documentos de los
distintos procedimientos e instrumentos de ordenacién en tramitacion, a
través de publicaciones en la sede electronica del instrumento de
ordenaciéon completo en cada una de las fases de tramitacion.

Se pretende que la participacion ciudadana se convierta en pieza clave de
este PGOM, lo que exige cambiar el actual modelo participativo, que pasa
por incorporar en el planeamiento urbanistico las propuestas de la
ciudadania.

En este convencimiento se ha aprobado un Programa de Participacion
Ciudadana, en el que se destaca el trémite de propuestas previas iniciado
tras el periodo de sugerencias al Avance en el que la ciudadania ha tenido
la oportunidad, con carécter previo a redactar el documento del Plan
General que se someterd a aprobacion inicial, a presentar sus propuestas.
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TiTuLO 2. PROGRAMA PARTICIPACION CIUDADANA

2.1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Marbella acordé en Junta de Gobierno Local de 21 de
octubre de 2019, elaborar un Programa de Participacién Ciudadana (en
adelante, PPC) con el objetivo de asegurar la mayor y mejor participacion
de la ciudadania en la elaboracién del nuevo Plan General, aunando el
conocimiento y experiencia de la sociedad con el conocimiento técnico-
administrativo para lograr que la Revision del PGOU sea un documento de
todos, basado en el consenso.

Dicho Programa de Participacion Ciudadana fue aprobado en Junta de
Gobierno Local de 9 de enero de 2020, propiciando que la participacion en
el Plan fuese amplia, diversa y cualificada; llegando a todas las capas de la
sociedad; garantizando la méxima informacién y publicidad; logrando el
mdéximo consenso; mejorando la transparencia de la Administracion ante
el ciudadano y legitimando y democratizando el proceso de elaboracion
del documento.

Es un programa que desborda las previsiones y exigencias que, en orden a
la participacion, contiene nuestro actual modelo legal.

Sin embargo, desgraciadamente el confinamiento provocado por la
pandemia causada por el COVID-19 ha trastocado el programa y las
actuaciones inicialmente previstas, en concreto las presenciales y
multitudinarias; pese a ello se mantiene la voluntad municipal de propiciar
una amplia y efectiva participacion ciudadana con la idea clave de
recabar la opinidon de todos los agentes que intervienen en la ciudad y
lograr el consenso ciudadano.

Por ello se propuso la modificacion del PPC, acordando la Junta de
Gobierno Local, con fecha 29/06/2020:

Primero.- Reforzar la participacién ciudadana por medios
telemdticos tales como portal web municipal, correo
electrénico, encuestas virtuales, informacion en la pagina web,
., para seguir garantizando la difusién, informacién 'y
participacion ciudadana en el proceso de elaboracién de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Segundo.- Trasladar a la siguiente fase de elaboracion del
Plan General aquellas herramientas de participacion
ciudadana establecidas en el Programa de Participacion
Ciudadana, aprobado por acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha 9 de enero de 2020, que por requerir la
presencia de multitud de personas no han podido
desarrollarse en esta fase de elaboracion del Plan por el
confinamiento derivado de la declaracién del estado de
alarma por la pandemia del COVID-19, tales como los talleres
ciudadanos, mesas instituciones y jornadas de difusion.
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Tercero.- Agilizar los tramites para la aprobacién del Avance
del Plan General, en aras a conseguir lo antes posible la
maxima seguridad juridica en nuestra ciudad.

2.2.- PROCESO DE CONCERTACION CON AGENTES INSTITUCIONALES,
SOCIALES Y ECONOMICOS:

Tras la aprobacion del Documento de Avance del Plan General se han
realizado numerosas reuniones o mesas de trabajo con diferentes
colectivos, con un doble objetivo: primero dar a conocer los rasgos
generales, asi como las principales actuaciones propuestas y lineas de
desarrollo; y por otro, recoger las observaciones y sugerencias de los
diferentes agentes al documento aprobado para poder ir avanzando en la
redaccion del Documento para su Aprobacion Inicial.

A continuacion se relacionan con cardcter no exhaustivo las reuniones o
mesas de trabajo celebradas:

EI 09/07/2020 con los grupos de la oposicion.

E1 08/10/2020 con el Consejo Social de la Ciudad, estando incluido en el
Orden del dia dar cuenta del Avance del PGOU.

El 27/08/2020 con los grupos de la Oposicién.

« En octubre el Ayuntamiento y el Gobierno autonémico han constituido
la mesa técnica bilateral para la elaboracion del nuevo Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Marbella, un érgano de seguimiento que
tiene por objeto aunar criterios entre ambas administraciones y
agilizar los plazos de tramitacion del documento.

El 06/11/2020 se celebré una Jornada de Urbanismo “Hacia un nuevo
Modelo de Planeamiento Urbano”, en el Palacio de Congresos y
Exposiciones Adolfo Sudrez de Marbella, con la colaboracion de RDU
(Revista de Derecho Urbanistico) y CEJUS (Centro de Estudios Juridicos
Superiores). Esta jornada iba dirigida a técnicos de la administracion,
cargos y empleados publicos, funcionarios, juristas, profesionales del
sector inmobiliario, promotores, constructores, propietarios y entidades
locales. El programa fue el siguiente:
+ 9:30 Presentacion a cargo de:
DAa. Maria Angeles Murioz.

Alcaldesa- Presidenta del Excelentisimo Ayuntamiento de Marbella.
Dia. Ana Maria Vielboa Gémez

Secretaria General para la Administracion Publica de la CPAPI.

D. Francisco José Gutierrez Rodriguez

Secretario General de Medio Ambiente, Agua y Cambio Climatico
de la CAGPDS.
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MARBE

Dna. Marifrén Carazo Villalonga
Consejera de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
« 10:30 Primera ponencia: La apuesta andaluza por un nuevo
modelo territorial: La LISTA
Dia. Maria del Carmen Compagni

Directora General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la
CFIOT.

« T5 Segunda ponencia: Un cambio de paradigma. De los
esténdares a los indicadores. Las Agendas Urbanas.
D. Pedro Marin Cots

Director del Observatorio de Medio Ambiente Urbano del
Ayuntamiento de Malaga.

« 12:00 Pausa.

« 12:30 Tercera ponencia: Lo estratégico y lo ambiental en el nuevo
urbanismo.
D. José Maria Bano Ledn

Catedratico de Derecho Administrativo.
« 1315 Cuarta ponencia: Nuevos aires en el planeamiento general. El

Plan de Marbella.
D. José Maria Morente del Monte

Dir. General de Urbanismo y Vivienda.

« 14:00 Pausa.

« 17:30 Mesa redonda: Planeamiento y praxis administrativa.

Moderador: D. Francisco Alegria Martinez de Pinillos. Abogado.
Director de la Revista de Derecho Urbanistico y Medio
Ambiente.

Intervienen: DnAa. Marina Bravo Casero. Ciencias Ambientales.
Coordinadora Delegacion Medio Ambiente de Mdlaga.

D. Luis Cepedano Beteta. Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos.

Dfa. Mari Carmen Moreno. Arquitecta. Jefa de Servicio de la
Delegacion de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Mdlaga.

« 19:00 Clausura de la Jornada a cargo de:
Dna. Maria Francisca Caracuel Garceia.

Tte. De Alcalde Delegada de Ordenacion del Territorio, Vivienda y
Urbanizaciones.

D. Andrés Gutierrez Istria.

Secretario General de Infraestructuras, Movilidad y Ordenacion del
Territorio del CFIOTI.

El 01/12/2020 con los grupos de la oposicién para abordar los avances
en la tramitacién del nuevo PGOU.

El 03/02/2021 con el Colegio de Arquitectos de manera virtual, sobre el
Avance del Plan General.

El 05/02/2021 se celebra una mesa de trabajo virtual con un grupo de
expertos sobre Infraestructuras.

El 23/02/2021 se celebra una reunién virtual con el Colegio de
Abogados.

El 24/02/2021 se mantiene otra mesa de trabajo virtual con el Colegio
de Arquitectos pero esta vez especifica sobre las Normas Urbanisticas
del PGOU.

E116/04/2021 con el Consejo Social de la Ciudad, estando incluido en el
Orden del Dig, en el punto 3 “Informe de la Alcaldesa sobre el estado
de tramitacion del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de
Marbella”.

El 28/04/2021 a las 12:30 se celebré en el Palacio de Congresos de
Marbella una mesa de trabajo en relaciéon al género, accesibilidad
universal, sostenibilidad...

El 03/06/2021 con los grupos de la Oposicion.

05/07/2021 la Concejal de Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanizaciones, Dha. Kika Caracuel, mantiene reunién con el grupo de
la oposicion PSOE sobre el Programa de Participacion Ciudadana del
nuevo PGOU.

El 06/07/2021 la Concejal de Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanizaciones, Dha. Kika Caracuel, mantiene reunién con el grupo de
la oposicion OSP sobre el Programa de Participacion Ciudadana del
nuevo PGOU.

12/07/2021 la Concejal de Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanizaciones. DAa. Kika Caracuel, mantiene reunién con el grupo de
la oposicidon Ciudadanos sobre el Programa de Participacion
Ciudadana del nuevo PGOU.

16/07/2021 la Concejal de Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanizaciones. DAa. Kika Caracuel, mantiene reunién con el grupo de
la oposicion OSP sobre el Programa de Participacion Ciudadana del
nuevo PGOU.

El 26/09/2021 se celebré la tercera sesién de la mesa de trabajo
constituida con la DGOTU, dénde se informé al Ayuntamiento de las
modificaciones a la nueva Ley (LISTA) propuestas en tramite de
enmiendas.

El 30/09/2021 se mantuvo reunién con los grupos politicos municipales
en la Oficina del Plan General, en el que se les dio cuenta de la Gltima
reunién mantenida con la DGOTU.
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« E108/10/2021 se celebra una mesa de trabajo entre el Ayuntamiento de
Marbella, Centro de Iniciativas Turisticas de Marbella, Asociacion
pequena y mediana empresa San Pedro Alcéntara (APYMESPA) y
Asociacién Pequefa y Mediana Empresa (APYME); con el siguiente
Orden del Dia:

-1 Tramitacion del nuevo Plan General y estado actual de los
trabajos.

- 2 Tramitacion LISTA y mesa de trabajo del Ayuntamiento con
la DGOTU.

- 3 Cuestiones planteadas por las Asociaciones convocadas
en los periodos de participacion ciudadana del nuevo Plan
General (Consulta Publica-Sugerencias al Avance-Propuestas
Previas al nuevo Plan General).

El 21 de octubre de 2021, a las 12:00 horas, en la Sala Azul del Palacio de
Ferias y Congresos de Marbella, se celebra sesion extraordinaria del
Consejo Social de la Ciudad de Marbella, con el siguiente Orden del
Dia:
+ 1. Toma de razon de cese y Toma de posesion de nuevos
miembros del Consejo.

2. Aprobacién del borrador del Acta de la sesion anterior de 16 de
abril de 2021.

3. Informe de la Delegada de Urbanismo sobre el estado actual
de la tramitacion del nuevo PGOU de Marbella.

4. Dacién de cuenta del Proyecto de Presupuesto General del
Ayuntamiento de Marbella para el ejercicio 2022.

5. Intervencion y sugerencias de los Consejeros.

EI 03/02/2022 se mantuvo reunién con los grupos politicos municipales
OSP y Ciudadanos, en la oficina del Plan General, en las que se dio
cuenta de los avances en la redaccion del documento del Plan
General de Ordenacién Municipal (PGOM).

El 09/02/2022 se celebré una jornada de formacion, denominada
«Jornadas introductorias a la “Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA)”, una primera aproximacién al nuevo
urbanismo de Andalucia», en el Palacio de Ferias y Congresos de
Marbella, en formato presencial y gratuita, organizada por la
delegacion en Marbella del Colegio de Abogados de Mdlaga en
colaboracién con el Ayuntamiento de Marbella, con el siguiente
programa:

E110/03/2022 se mantuvo reunién con los grupos politicos municipales
PSOE y Ciudadanos, en la oficina del Plan General, en las que se dio
cuenta de los avances en la redaccion del documento del plan
General de Ordenacién Municipal (PGOM).

De forma paralela, el Ayuntamiento participa en foros y jornadas sobre el
urbanismo. En concreto, el 17/03/2022 se celebra una jornada sobre el
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nuevo urbanismo en Andalucia, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), una transformacion radical de nuestro
modelo urbanistico, organizada por la Seccion de Derecho Urbanistico del
ilustre Colegio de Abogados de Mdlaga, ICAMALAGA, con la colaboracion
del Ayuntamiento de Marbella, que incluye un punto sobre el Plan General
de Marbella en su programa. El programa completo de la jornada es el
siguiente:

2.2.1.- Encuesta General:

Una de las actuaciones propuestas en el citado Programa es el
CUESTIONARIO GENERAL dirigido a residentes, titulares de viviendas, locales y
establecimientos de actividad y servicios del municipio. Con este
cuestionario se pretende posibilitar un primer acercamiento de la
ciudadania a la redaccion del PGOU, recoger aportaciones de los vecinos y
extraer un primer diagnéstico del municipio.

Por ello, con motivo de la elaboracion del Nuevo Plan General de Marbella, y

Modelo de encuesta general realizada
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CUESTIONARIO GENERAL CON MOTIVO DE LA REVISION DEL PGOU’86 DE MARBELLA

Con motivo de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Marbella, se ha
puesto en marcha un proceso de participacién ciudadana, que contiene una serie de
actuaciones que pretenden informar sobre los trabajos de revisién del PGOU y

1. El Avance del PGOU 2020 propone una serie de objetivos y criterios para el
nuevo Plan. ¢Estd de acuerdo con cada uno de ellos?

Objetivo 1. Equipamientos dotaciones y dreas libres: hacia la ciudad
ejemplar.

Objetivo 2. Corregir los desequilibrios urbanos.

Objetivo 3. Regeneracién y transformacién de la ciudad consolidada.

fomentar e la par dela de la localidad.

Una de las prop en el citado Prog| eselC i o General a
titulares de vivi , localesy de actividad y servicios del

municipio. Pretende posibilitar un primer acer delaci iaala

del PGOU, recoger aportaciones de los vecinos y extraer un primer diagndstico del

municipio.

Desde el i de Marbella ani ala ci faa i este

Cuestionario General, y su tiempo y dedicacién a este proyecto.

REFERENCIAS DE LA PERSONA QUE CUMPLIMENTA EL CUESTIONARIO.

Objetivo 4. Recuperar la centralidad de los nucleos principales.
Objetivo 5. Una red de infraestructuras mejorada.

Objetivo 6. El reto de la para los nuevos desarrollos.
Objetivo 7. Hacia una movilidad sostenible.

Objetivo 8. Eficiencia y ahorro energético. Ciclo del agua. Cambio
climético.

Propondria algin otro objetivo, éctal?:

0| O|ojojojojo|gl g|e
0| g|o|ojojgo|g|ol O|&

finalizado el periodo de exposicion al pablico del Avance, el Ayuntamiento Nombre
en el interés de conocer la opinién de los ciudadanos/as, puso en marcha, DNI _ Sexo MO FO . ESTRATEGIA URBANA. EL MODELO DE CIUDAD.
dentro del programa de participacion ciudadana, una ENCUESTA GENERAL
sobre la ciudad que queremos. Actividad El modelo de ciudad se crea a partir de las determinaciones del Pl.an general y-es la
Reside en el icipio SI 0 NO O io de vivienda ST NO I estructura sobre la que se articulan todos los desarrollos y ordenaciones posteriores.

Asi, la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 28/09/2020 acuerda o de local / imiento de activi 90 noO Debe recoger las principales aspiraciones de la sociedad que la habita.
“aprobacién y difusién de la encuesta general sobre la Revision del Plan Edad  Menor/igual a 20 afios [ Entre 21y 45 afios I 2. Ensu opinién, respecto al crecimiento y desarrollo de la ciudad, ¢cuéles son
General de Ordenacion Urbanistica de Marbella para recabar propuestas Entre 46y 65 afios O Més de 66 afios O las princi iones o que debe abordar el PGOU?
con cardcter previo a la aprobacién inicial del documento, en formato Distrito al que pertenece  San Pedro de Alcantara [1 - Nueva Andalucia O % g""ic' 15 Sanificacion de nueves - e s
virtual a través de la pagina web municipal y fisicamente, poniendo la Marbella Este 0 Marbella Ceste O Las Chapas O de nuevos suelos.
misma a disposicion de los ciudadanos en la oficina del Plan General, en el [u] [u] La potenciacién de las zonas urbanas como polo dotacional y
registro de entrada de la Plaza de Los Naranjos, en las Tenencias de 0. OBJETIVOS DEL NUEVO PLAN GENERAL. ' lante la 16n y recualificacin de la

- P _ - ciudad existente y no ampliar con mds urbanizaciones
Alcaldia de San Pedro de Alcantara, Nueva Andalucia y Las Chapas, asi Marbella debe ser una ciudad i i ica y soci - con periféricas.
como en las sedes de los Distritos Municipales”. una adecuada articulacién territorial, con un nivel éptimo de excelencia urbana, o [u] Establecer una relacién adecuada entre los nicleos urbanos y

i turisti y con idad i Todo ello, y las urbanizaciones.
El plazo de presentacion de esta encuesta general ha estado abierto desde manteniendo sus propias sefias de identidad, aquellas que la definen como ciudad y la [u] (=] Otros:
el 05/10/2020, habiéndose anunciado mediante notas de prensa (como por diferencian del resto de las ciudades de su entorno. =] =] No sabe / No contesta
ejemplo en el periddico Sur -https://www.diariosures/marbella-
estepona/marbella-lanza-encuesta-20200928115844-nthtml- o en nota de
prensa del Ayuntamiento —https://www.marbella.es/actualidad/item/39213-
el-ayuntamiento-da-un-paso-mas-para-garantizar-la-participacion-
ciudadana-en-el-nuevo-pgou-con-la-puesta-en-marcha-de-una-
encuesta-a-partir-del-5-de-octubrehtmi-) y publicado en la pagina web
del Ayuntamiento correspondiente a la Delegaciéon de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanizaciones -urbanismo.marbella.es- en el
apartado  “Nuevo PGOU"  (https://urbanismo.marbella.es/pgou/nuevo-
ngu[cuest'\oncrio-generol—sobre-el-nuevo—ngu-de—morbello,htm\),
donde estd disponible para su descarga, pudiendo presentarse en
cualquier Registro de Entrada, mediante la Sede Electronica, asi como por
email a participacionpgou@marbella.es; o bien cumplimentar el formulario
online del cuestionario.
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g 3. El Plan debe apostar por Pt la de los niicleos | a | No sabe / No contesta
b como Marbella y San Pedro Alcéntara. ¢éQué medidas implantarias para su
Q
g Munic. 1I. MEDIO AMBIENTE Y CIUDAD SOSTENIBLE
% m] Potenciar los usos resider!ciflles,l Iimitandf) aqlfellos usos que ger}eren-c El conjunto de T sociales y i el medio
g propicien procesos de gentrificacién o Gracias a la planificacién medi i se puede ir un municipi
8 de los nicleos la cor de una oferta r al de calidad, sostenible, que utilice los recursos racionalmente de manera que no se comprometa el
2 unas de p y una de usos legado de las generaciones venideras.
N correcta.
2 ] Potenciar los usos terciarios, y los usos 5. &Por qué considera que deberia el Plan General proteger los suelos con valores
3 ] Reajustar las alturas en el casco de San Pedro Alcdntara como medio de agricolas o gai
§ revitalizar y regenerar dicho centro urbano histrico. a Porque es parte importante del desarrollo histérico del municipio.
e o Otros: a Porque es parte importante del paisaje del municipio.
5 o No sabe / No contesta o Porque es un patrimonio de los habitantes del municipio.
g O | Porque son un recurso econémico.
3 4. Respectoa las urbanizaciones, équé medidas deberia abordar el nuevo PGOU? O | Protegerfa alglin entorno de alguna manera especial. éCudl?
o (marque las tres que crea mas importantes). O | Recuperarfa algln entorno que esté éCudl?
% Munic. m} No creo que se deba proteger nada.
B m] Formacién de diversas centralidades en la ciudad donde se el a Otros:
’(ll principio de imidad de las i i i pl i0. a No sabe / No contesta
S a Modelo de usos que la ji urbana i la
% diversidad mezcolanza‘de Uusos. _ __ 6. Siha ido que no. ¢Por qué que no deben p
Q o Manttaner- i la segregacion t?e u50§ {iel plan wg‘ervte;, limitando la o Porque no tiene valores de ningdn tipo.
> combinacién de usos en un mismo edificio, parcela o dmbito. 5] Porque ya estd transformado.
g m] Mantener el modelo de ciudad-jardin, con urbanizaciones de baja P p ] - de 12 ciudad.
3 densidad. [u] orque es la mejor zona para el e la ciudad.
~ =] Favorecer el aumento de densidad en las urbanizaciones. O | Otros:
> ] Facilitar el impulso y ejecucién de las activi ur alainiciativa O | Nosabe/ No contesta
N privada. e didas de intesracin oateatict ] -
8 [&] Impulsar el papel de la intervencién municipal en el desarrollo de politicas 7. ¢Quémedidasde para el impacto
he] publicas especificas dirigidas a la reurbanizacién y dotacién de paisajistico de las dreas de del (Polig
> ipami de San Pedro, La Ermita, La Campana...)?
Q a Establecer medidas encaminadas a conseguir que las urbanizaciones, al a Pantallas vegetales en aquellas zonas préximas a vias de comunicacién o
g menos las de nueva creacién sean autosuficientes, con la implantacién de caminos.
S energias renovables.
— a Otros:
o
~
e
S
-
=}
[
&
IN
©
0
™
o
<
n
©
(=
o
S
5}
0
o™
-
o
o
5}
o
N
(2]
(o]
[&]
©
°
=)
(<]
Jof
(2]
g | a0
[%]
<
I a
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA CODIGO CSV
JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE (DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA) i1V il 12/08/2022 07:51:16 CET b45d547fbd4006ealba2e02eaOb5267ac92c9155

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 9a9bd6c9920add135ddcf0654635629f2f01db79152dd259bfd3e26877514ee72d301725d526188fab81f94ba4e8f7680c4baf4f8acecc40140c0842ba6b525a | PAG. 8 DE 53

MEMORIA. Tomo II: Memoria de participacion e informacion pudblica

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
Titulo 2. Programa participacion ciudadana 8
CUESTIONARIO GENERAL CON MOTIVO DE LA REVISION DEL PGOU’86 DE MARBELLA

[u] Areas de amortiguaci6n o zonas verdes situadas dentro de las dreas 10. En su opinién, en relacién con el trifico motorizado, éCudles son las

industriales. inci i o que debe abordar el nuevo PGOU?
[u] Cuidar los acabados estéticos de las distintas construcciones. Distrito | Munic.
=] Homogeneizacién de los disefios de las distintas construcciones que se a a Existe dificultad para la movilidad rodada.

lleven a cabo en las nuevas éreas de actividad econdmica. a [m] El estado de la pavimentacién y del acerado es muy
O Otros: [m] [m] Las callz:~ estdn mal i yla de los

no son eficientes.

g Nossabe / No contesta [m] [m] Propuestas de mejora de la A-7 a través de vias de servicio que

o B esta via y conecten las urbani

8 L de energias es: [u] [u] Propuesta de limitacién y calmado de trafico en los centros
[m] Una forma coherente y sostenible de utilizar la energia. urbanos de Marbella y San Pedro.
o Una forma cara y complicada de utilizar la energia. [} o Propuesta de acceso desde la AP-7 al hospital comarcal “Costa del
a Deberia ser obligatorio para determinadas urbanizaci i dela Sol”.
trama urbana. a [m] Programa de mejora y fomento del transporte publico local.
a Otros: a [m] a de il i6n progresiva de plataformas reservadas
a No sabe / No contesta para el transporte publico.
[m] a Integrar las previsiones del Corredor Ferroviario
[m] [m] Otros:
1il. MOVILIDAD, TRANSPORTES Y COMUNICACIONES. MOVILIDAD SOSTENIBLE o] =] No sabe / No contesta

Los desplazamientos que genera la actividad cotidiana deben ser ordenados desde el
i il la ilidad y el acceso a los distintos medios de transporte. 11.

En su opinién, en relacién con el trifico no motorizado, ¢Cudles son las

La dependencia del automovil es una lacra en el municipio de Marbella, lo que o que debe abordar el nuevo PGOU?
perjudica en mayor medida a personas mayores, a personas con discapacidad y a Munic.
aquellas con bajo nivel adquisitivo. [n] Fomentar el uso del transporte no motorizado.
a Fomentar el uso de la bicicleta, implantando carriles bici en nuevos sectores
9. ¢C6mo se desplaza Ud. e interconectarlos con la red existente.
Distrito | Munic. =] Desarrollar corredores peatonales en todas las zonas de la ciudad y
a Apie. recuperar en favor del peatén espacio en la via piblica que equilibre la
a [m] En bicicleta. distribucién actual.
[m] [m] En ciclomotor. o puesta de la progresi izacién y r ion del espacio
[u] [=] En coche. publico viario en los centros dando preferencia a los modos ciclista y
[u] [=] En transporte puiblico peatonal.
a m] Otros: a La ilidad peatonal entre y barrios es insegura o dificil.
a Existen problemas de
a Existen problemas de seguridad.
o Las calles estdn mal ilumii Indicar zonas concretas:
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[o

] Otros:

(o

] No sabe / No contesta

14.  ¢Qué actividades econdmicas cree que deberian implantarse o potenciarse en
el municipio de Marbella? (marque las tres respuestas que crea mds
importantes para su distrito y para el municipio en general).

12.  En su opinién, en relacién a los aparcamientos, ¢Cudles son las principales Distrito | Munic.
i o que debe abordar el nuevo PGOU? [m] [m] Explotacién natural del suelo. Actividades del sector primario
Distrito | Munic. (agricultura, ganaderia, pesca...)
[u] =] Nose nuevas en materia de a a Actividades industriales.
[=] [=] No hay aparcamientos suficientes y los coches aparcan mal y [u] [u] Actividades comerciales.
obstaculizan el tréfico. ] [} Fomentar el uso turistico.
[m] o Debe ordenarse en calles y plazas piblicas el espacio destinado a [m} [m] La ificacion de nuevas 6
aparcamientos. con la innovacién y las nuevas tecnologias.
a [m] Creacién de aparcamientos publicos disuasorios de acceso a la a a La i i6n de nuevas
ciudad consolidada, para potenciar transporte publico y otros con las tecnologias de la informacién y la comunicacién.
medios més o [m] La de con el cine, industrias
a a Otros: i Y icidad.
[m] o No sabe / No contesta [m] a La i i6n de activi i con el mundo del
disefio y la moda.
a [m] Logistica.
IV. ACTIVIDADES ECONOMICAS [=] [u] Hospedaje y restauracién.
La actividad productiva debe considerarse como una actividad ia de la ] o De naturaleza, turismoyy oclo.
ciudad que se propone. El plan debe propiciar la cualificacion de los suelos industriales a ] Otros:
existentes, la sustitucién de usos industriales obsoletos por nuevas tipologias de
actividad econémica y potenciar la implantacién de actividades industriales y 15. i considera que es necesario prever nuevos suelos para implantar nuevas
tecnoldgicas en dmbitos de futuros desarrollos urbanos. ivi ¢En qué zonas las situaria?
13.  Ensu opinién, respecto a la zonificacién y diversificacién de usos en la ciudad,
¢&Cudles son las princi i o que debe abordar el nuevo 16.  ¢Considera oportunola i6n de alguna de las zonas i i usos
pPGou? 0 mixtos, el uso aotra
Distrito | Munic. O | Si. éCudl?
a a Noes io prever suelo para O No.
[m] o y separar (r de O | No sabe / No contesta
polos i ales, etc).
o o Propiciar Ia m ezcla de us?s (vlvl_enda?aImacenes—amvldades 17.  Si considera que es necesario el traslado de alguna zona industrial, ¢En qué
econdmicas), incluso en la misma edificacién.
- zonas las situaria?
[m] [u] Otros:
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18. Si i i la de Marbella como destino 20. Seiiale que tipo de vivienda piensa que es necesaria en su distrito o en el
turistico, écudles crees que serian los campos a ? (mdximo dos
Distrito | Munic. Distrito | Munic.
[m] [m] Fomentar el turismo gastronémico a a pi de media de 60 m?( 1- 2 dormitorios).
a [m] Desarrollo del turismo cultural m} [m] Viviendas de media de 80 m? (2-3 dormitorios).
a a Turismo de naturaleza, aprovechando nuestro patrimonio a m} Viviendas libres amplias de mas de 100 m? (3-4 dormitorios).
natural. o [m] Ha de haber mds vivienda libre que de proteccién publica.
[u] [u] Turismo n4utico y las actividades relacionadas con el mar y las [&] O Los porcentajes de vivienda libre y de proteccién publica han de
playas ser similares.
a [m] Turismo de salud y bienestar, promocionando la oferta existente [a] [=] Ha de haber mds vivienda de proteccién publica que libre.
Yy . SmEntan con nuevas infraestructuras [&] O Otros:
a a Turismo idiomético =] &) No sabe / No contesta
V. AMBITO RESIDENCIAL 21. a las vivi de publica, équé régimen considera més
necesario?

La vivienda constituye el espacio donde se desarrollan las actividades privadas de los
habitantes de un municipio. Puesto que las necesidades de los mismos varian con el

Distrito | Munic.

Titulo 2. Programa participacion ciudadana 10

B N > > a a Viviendas en venta
tiempo, se debe aspirar a que sean flexibles, précticas y acogedoras. [=] o Viviendas en alquiler
19.  Marque las cuestiones sobre vivienda que en su opinién deben ser tenidas en o o leer{da en alquiler con opcién a compra
cuenta por el nuevo PGOU. o o Otros:
Munic. [m] [m] No sabe / No contesta
[m] Deberia prever sélo las actuaciones de nuevas viviendas para el remate de
la trarrlna urbana, sin ocupar nuevos suelos. _ _ _ VI ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
] Deberia prever nuevos desarrollos, sobre suelos sin ocupacién previa.
[m] Deberfa prever actuaciones para vivienda de segunda residencia. La red de dotaciones que prevea el PGOU debe dar respuesta al conjunto de
[m] La nueva i deberia ser pi de tipo necesidades de los habitantes de cada barrio, asi como a las necesidades de la
colectiva (alta densidad, edificios de 5 alturas o més). poblacién.
m] La nueva edificacié idencial deberia ser pi de tipo o ; .
colectiva (media densidad, edificios de hasta 4 alturas). 22.  Ensu opinién, équé deberia abordar el nuevo PGOU respecto de los espacios
[u] La nueva edificaci idencial deberfa ser p de tipo libres y
adosada o unif iliar (baja i Distrito | Munic.
[u] Deberia aprovecharse mejor el suelo y permitir densificar émbitos de baja a a La mejora de las dotaciones y espacios libres ya existentes.
densidad actual. =] m} La programacién de nuevas dotaciones y servicios.
[} Otros: o [} Ofrecer una zona de esparcimiento
u] No sabe / No contesta
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% m] a Mejorar la comunicacién y el acceso de los diferentes [m] m] La oferta cultural es escasa.

éﬁ i i y espacios libres. a [m] Son muy antiguos y estan

] [m] [m] Otros: [=] [u] Son y estén mal

o] a [m] No son agradables ni acogedores.

R 23.  Ensu opinidn, éson suficientes los equipamientos y espacios libres con los que [&] 0O Estan alejados del centro del municipio.

_§ cuenta suzonaoel icipi [u] =] Otros:

3 Distrito | Munic. _ [u] [u] No sabe / No contesta

Q a a Si.

© 5] [u] No.

58 26.  El Avance del PGOU 2020, propone una serie de grandes equipamientos, élos
<

s 24.  En su opinién, équé nuevos equipamientos es necesario que el Plan General 50 No

;5 _ 'P’°P°"Ei7 (méximo tres para su distrito y tres para el ) o |[o Apuesta por el corredor ferroviario de la Costa del Sol,
= Distrito | Munic. convirtiéndose sus intercambiadores en nuevas zonas generadoras
2 [m] Mds instalaciones deportivas orientadas a la diversidad de actividad y de centralidad urbanay emplazamientos estratégicos
g cional. para nuevos

® [m] a Més ir i con activi que sati a [u] [u] E-09. Ciudad de la educacién y el conocimiento (E-09) en la zona de
S tot?a |a poblacién. _ Guadaiza

S m] [u] Mds equipamiento docente de infantil y primaria. [=] [u] E-10. Area deportiva Guadaiza. Estadio Municipal SPA.

3 m] [m] Mds equipamiento docente de educacién secundaria y estudios [u] [u] E-53. Zona en SPA, que pueda albergar el recinto ferial.
VQ‘ AT0S. — [m] [m] E-20. Centro de convecciones Holanducia.

= ] a Méls re!lgmso: [=] =] E-22. Auditorio la Cantera, al Norte de Nagieles

% a o Mas a [m] E-24. Ciudad de la Justicia, junto a la carretera de Ojén.

Q a o Més a a E-12. Museo de la Costa del Sol, en la zona de ampliacién del Puerto
g;) [m] [m] Mds equipamiento comercial. de Ia Bajadilla.

s ] [m] La red de equipamientos actual es suficiente para atender a la o [u] E-23. Ciudad del deporte, ubicada al nordeste del niicleo de
0 poblacién. Marbella junto a la AP-7.

Iy [u] [u] Otros:

g 27. Sienla ha algiin “NO”, expliq por
%‘; PP . qué lo

™ 25. En su opinién, écudles son los principales defectos de los

g (méximo tres

2 Distrito | Munic.

o u] o Estdn i & ia algiin otro gran equipami écudl?

kel [m] a Las il i porti estan solo para las

S personas jévenes.
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28. En relacidn a los espacios libres, indique las cuestiones que deben ser a|si
por el PGOU: 0| No
Distrito | Munic. O | No sabe/no contesta
a [m] No se necesitan nuevas propuestas de espacios libres.
o a Los actuales espacios libres son pequefios o necesitan ser
mejorados. 31.  Siha contestado que si a la pregunta primera, ¢Cudl cree que es el principal
[} a Se necesitan nuevos espacios libres que fomenten la relacién del
social. 0O | Edificiosy de los nicleos urbanos.
a a Las riberas inmediatas a los arroyos son lugares potenciales [0 | Las calles, plazas y fuentes de los niicleos urbanos.
para ubicar espacios libres, considerando adecuados los 0 | Los yacimi ar i
parques fluviales propuestos por el Avance del PGOU 2020. O | Paisaje y entorno natural
[u] [u] EI PGOU deberia proponer un sistema vertebrador de espacios 0 | Los parques y jardines
libres, creando una red de caminos y sendas publicas que los " = -
comunique. 0| la amu!tectura industrial i : _
m} a Se deben i de re ificacion paisajistica Ojla hoteleray del siglo XX
de bordesy fachadas urbanas como las propuestas en el Avance O | Las costumbres y fiestas populares
del PGOU 2020. O | La gastronomia
[m] [m} Otros: [0 | Otros (indique cuales)
[m] [m] No sabe / No contesta O | No sabe/no contesta
VII. PROTECCION DEL PATRIMONIO 32. iComo cree que se deberia fomentar la puesta en valor del patrimonio
o (marque las dos que crea mds importantes).
!Jentro de_l'as determi que debe el Plan General se entra la O " ladicas y que se en los
identificacion de dmbitos y elementos que se deban proteger por su valor histérico, principales edificios, yacimientos y monumentos del nicleo urbano o fuera de
natural o paisajistico. &l
29, iCree que Marbella tiene imonio cultural, . N isajistico o O | Proponiendo actividades dleportivas, Ilﬂdioas y culturalles alpoyadas en
natural digno de ser protegidoy reoorrld.os que discurran por los principales espacios naturales de
" O | P las c y fiestas
ojst O o g i dando facilidades para la
0| No de imi
O | No sabe/no contesta O | Protegiendo y restaurando los principales edificios, calles, plazas y espacios
|| pdblicos del nicleo urbano.
. R N L. O | Controlando las nuevas construcciones del niicleo urbano y protegiendo las
30. Si ha contestado que si a la pregunta anterior, ¢Cree que su conservacion y para que presenten armonia estética.
restauracién delfe. serun obmlvzf primordial d.el Plan General, de manera que 0 | Otros (indique cuales)
pueda ser alas ? [0 | No sabe/no contesta
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CUESTIONARIO GENERAL CON MOTIVO DE LA REVISION DEL PGOU’86 DE MARBELLA

VIII. PERSPECTIVA DE GENERO.

Planificar la ciudad desde una perspectiva de género significa incorporar la diversidad

Mejorar el acceso a lugares solitarios donde es dificil pedir ayuda.
Aumentar la vigilancia en las zonas residenciales donde en la hora
del trabajo no queda nadie, y son solitarios.

y generar una ciudad inclusiva, que mejore las i de Yy

para todas las personas, concibiendo la igualdad como un elemento de calidad. En este
bloque se analiza el conjunto de infraestructuras fisicas, sociales y econémicas que se
podrian desarrollar en el dmbito local de los barrios para favorecer el desarrollo de una
vida cotidiana mds plena para mujeres, hombres, nifios y nifias y personas mayores.

33.  Un entorno amable, seguro y de calidad fomenta un mayor uso del espacio
publico asi como las posibilidades de interaccién social en el barrio. éQué
factores crees que son los que dificultan el tener un entorno amable en tu
barrio/: ? (Maximo tres

Indicar zona/barrio de anilisis:

Dificultad de acceso al transporte puUblico

Deficiente funcionamiento del trafico, cruces peligrosos, peligro de

atropellamientos...
Aceras estrechas e i

Mantenimiento de edificios en mal estado que pueden sufrir
prendimi oincluso derr

Mantenimiento de calles o plazas en mal estado donde se puede

sufrir una calda o

Control de los coches que no respetan las aceras e invaden los

espacios

Otros (indique cuales)

No sabe/no contesta

o|g| al al gl oo
o|jg| af ol gl oo

OTRAS CUESTIONES:

36. Enrelacién a que y sobre las que no se haya
preguntado en el presente Cuestionario, ¢tiene alguna otra aportacién,
i etc, que entienda io tener en cuenta en el nuevo PGOU?

Ruido, polucién y molestos
Falta de lugares de e

Falta de espacios de juego al aire libre
Falta de

Falta de tiendas de barrio, cafeterias...
Otros (indique cuales)

No sabe/no contesta

social (Parques, plazas...)

vecinales

DEIDEIDEIEIEI| oo

g

&Existe alguna zona (barrio, calle, plaza...) a la que no te desplazas por
de Indica cual.

35. &Qué medidas cree que se deben adoptar desde el PGOU para mantener o
mejorar la seguridad? (marque las dos que crea mds imps

para su distrito y las dos para el en general).
[ zona [ Munic. | |
| a | a | Mejora de lugares poco por la noche. |

Resultados de las encuestas recibidas.

La encuesta ha estado expuesta al publico desde el 5 de octubre de 2020
hasta la fecha (4 de mayo de 2022), encontréndose adn disponibles en la
pdagina web del Ayuntamiento.

Durante este periodo de las encuestas recibidas, el 5217% se han
presentado cumplimentando el formulario telematico, un 2174% se han
presentado enviando pdf relleno al correo electrénico
participacionpgou@marbella.es habilitado al efecto y el resto, un 26,09%, se

MUCHAS GRACIAS POR SU COLABORACION

han presentado en formato papel por registro. Una de las encuestas
presentadas telemdticamente realmente no contesta a ninguna de las
preguntas, dejandolas todas en blanco.

Se observa que la participacion ha sido mayor por parte de los hombres
que de las mujeres, y que el mayor rango de edad ha sido entre los 46-65
anos, seguido del de entre 21-45 anos.

Titulo 2. Programa participacion ciudadana 13

Porcentaje por Sexo

Porcentaje por rango de edad

2%2%

®MujeresF @ Hombres M mmenoroigual 20 2145 %4665 (simayor 65

En cuanto al distrito al que pertenece, se han presentado un mayor nimero
de encuestas de la zona de Marbella Oeste, con un 26% de las encuestas
presentadas, seguido de la zona de Marbella Este y de San Pedro Alcéntara,
con un 24% y 22% respectivamente, seguida de Nueva Andalucia con un 13%
y por Ultimo Las Chapas con 9%.

Distrito al que pertenece

= Nueva Andalucia

[ Marbella Este

Un 85% de los participantes residen en el municipio, siendo el 67%
propietarios de viviendas. S6lo un 15% son propietarios de local o
establecimiento de actividad en el municipio.

= San Pedro de Alcintara

Propietarios de vivienda

Reside en el municipio

mSI mNO mNC

mSI BNO mNC
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Propietarios de local o
actividad

Sl #NO #INC

Se adjunta Anexo con Resumen y andlisis de las encuestas recibidas.

2.2.2.- Propuestas Previas al Plan General:

Por otro lado anadir que, para ampliar la participacion, en forma de
aportaciones al documento, mas allé de los plazos formales previstos en la
legislacion, se han abierto plazos de participacion en el trémite previo a la
aprobacion inicial, tras la finalizacién del periodo de sugerencias al avance,
tal y como disefiaba el Programa de Participacion Ciudadana, para poder
hacer aportaciones por escrito al documento de Revision del PGOU en
redaccion y puedan ser tenidas en cuenta antes de que se produzca dicha
aprobacion. Inicialmente tenia como fecha de finalizacion el 31 de enero,
pero la realidad es que ha permanecido abierto todo el periodo en el que
se ha estado redactando el documento, para presentacion estas
propuestas previas al nuevo Plan General, activo desde el 26 de septiembre
2020.

2.2.3.- Reuniones mantenidas por los responsables de la oficina del Plan
General con interesados:

En aras a una mejor atencion al pablico y difusion de los trabajos del Plan
General se habilitaron unas oficinas especificas para albergar la Oficina del
Plan General y poder atender previa cita a aquellos interesados que lo
soliciten. Dicha oficina se encuentra ubicada en la calle Jacinto Benavente,
donde trabaja el equipo multidisciplinar encargado de elaborar el nuevo
documento, asi como técnicos de la delegacion de Ordenacion del
Territorio especialistas en planeamiento.
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TiTuLo 3. FASE DE CONSULTA PUBLICA PREVIA

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 30 de diciembre de 2019
acordd someter a consulta pablica a través de la web municipal y por
plazo de dos meses (plazo que finalizé el pasado 2 de marzo de 2020), la
conveniencia, oportunidad y necesidad del Plan; los problemas que se
pretenden solucionar con dicha norma, los criterios y objetivos generales
de la misma (criterios y objetivos aprobados por el Pleno del Ayuntamiento
el 16 de mayo de 2018) y las posibles soluciones alternativas a la
elaboracion del plan.

Se trata de recabar la opinién de la ciudadania en general sobre las
cuestiones planteadas previas a la elaboracion del documento del
planeamiento.

Esta consulta publica se enmarca en el mandato contenido en el art. 1331
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comn,
que establece que “con cardcter previo a la elaboracion del proyecto o
anteproyecto de ley o de reglamento se sustanciard una consulta publica”.
Tiene como finalidad, tal y como dispone la norma de que se produzca una
efectiva participacion ciudadana en la tramitacion del Nuevo Plan General
recabando la opinién y las aportaciones de los ciudadanos sobre:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la nueva norma.

O

La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

o

)
) Los objetivos de la norma.
)

Q

Las posibles alternativas regulatorias y no regulatorias.

En consecuencia, se procedio a insertar en la pagina web municipal la
consulta publica previa segin el acuerdo adoptado por la indicada Junta
de Gobierno Local.

Segun informe de fecha 09/03/2020 del Técnico del Servicio de Nuevas
Tecnologias del Ayto. la Consulta Piblica se publicéd en la web municipal
desde el 30/12/2019 hasta el 04/03/2020 (cédigo de publicacion:
AYU2019003795), durante el cual tuvo 1293 visitas, con dos documentos
adjuntos, uno denominado “Consulta Pablica Previa” del que realizaron 335
descargas, y otro denominado “Criterios y Objetivos Generales’, del que se
realizaron 256 descargas.

Las opiniones presentadas en dicho plazo a través de la propia pagina web
municipal, segln los datos facilitados por el Servicio de Nuevas
Tecnologias, fueron 72; que una vez descargadas y analizadas quedaron
en 69, ya que tres de ellas no se correspondian con el objeto de esta
consulta publica, sino que correspondian a otras asuntos y dependencias
municipales. Y las presentadas por Registro de Entrada de Documentos del
Ayto, segun certificacion de la Oficina de Asistencia en Materia de Registro
de 10 de marzo de 2020, fueron 95 registros; de los que tras su recepcion y
andlisis quedaron en 90 documentos, ya en varias ocasiones, tras
presentar un primer registro, se generaron registros posteriores que, por su
contenido y su secuencia, se trataban de registros Unicos.
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3.1.1.- Las aportaciones presentadas

Ha existido una doble via de presentacion de las aportaciones por parte de
los ciudadanos, la convencional, mediante registro de entrada (electrénico
o presencial) y mediante plataforma web en la pégina del Ayuntamiento
de Marbella.

Se han presentado un total de 181 aportaciones, 113 por registro de entrada
(si bien, 23 de ellas presentadas fuera del plazo otorgado) y 68 a través de
la pagina web municipal.

También se ha detectado que algunas de ellas han sido presentadas por
ambas vias (en concreto, seis).

En cuanto a quien las presenta, se dividen en aquellas que podemos
denominar institucionales, esto es, Partidos Politicos, asociaciones de
ambito local y similares que alcanzan un total de trece. Las presentadas
por Comunidades de Propietarios o Asociaciones de Vecinos que suman
un total de dieciséis. Aquellas suscritas por sociedades mercantiles que son
un total de cuarenta y ocho, y el resto, esto es, ciento cuatro han sido
presentadas por particulares.

En relacién a su contenido, si bien, sélo algunas se pronuncian sobre la
necesidad y oportunidad de abordar la redacciéon de un Nuevo Plan
General, todas favorables a la Revision, el resto, bien plantean cuestiones
genéricas que tienen que ver con el modelo de ciudad, bien plantean
cuestiones particulares que por su contenido podemos dividir en aquellas
cuestiones que pueden tenerse en cuenta en el Avance y aquellas que son
propias de la Aprobacion Inicial.

Asi, tras al andlisis realizado tenemos que del total de las aportaciones
presentadas, sélo siete se refieren a la cuestion principal objeto de la
Consulta (oportunidad y conveniencia de tramitar un nuevo Plan General).
Hay que indicar que todas ellas muestran su conformidad con la
propuesta de elaboracion del Nuevo Plan General.

No obstante, todas las aportaciones serdn estudiadas y analizadas en el
seno del programa de participacion publica por el que se ha apostado
desde los trabajos previos a la redaccion de la Revision del Plan General.

Del resto de las aportaciones, ocho de ellas las calificamos “sin
trascendencia” porque su contenido no tendrd trascendencia directa en el
documento del Plan General, bien porque simplemente estén solicitando
una cita o una participacion activa en el programa de participacion
ciudadana, bien porque plantean cuestiones que no son propias de un
Plan General como puede ser que se agilice la tramitacion de las licencias
o que se erradiquen las actividades marginales como la prostitucion.

Por otro lado, tenemos las aportaciones que abordan temas propios del
Avance del Plan, que son un total de treinta y uno y, por ultimo, las
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aportaciones cuyo contenido guarda relacién con el documento de
Aprobacion Inicial del Plan, arroja un total de ciento treinta y cinco.

Del total de las aportaciones presentadas, podemos concluir que un
pequerio porcentaje (més o menos 5%) versan sobre la conveniencia o no
de redactar un nuevo Plan General. En relacion a los problemas que se
pueden solucionar con la nueva norma (Plan General) son varias las
aportaciones que se refieren a temas como la seguridad juridica.

Un porcentaje ligeramente més elevado (aproximadamente un 15%) se
pronuncia sobre cuestiones generales del documento. Cuestiones como la
incorporacion al proceso urbano de las viviendas irregulares, la
recuperacion del equilibrio dotacional perdido, cuestiones generales sobre
el modelo de ciudad, aspectos medioambientales, de mejora de
infraestructuras y de movilidad.

Y por altimo, el mayor porcentaje de las aportaciones (en torno al 80%)
versan sobre cuestiones particulares de los que suscriben las mismas. En
este sentido, las peticiones son de muy diversa indole, todas referidas a la
propiedad del aportante.

3.1.2.- Andlisis de las aportaciones presentadas

Se han clasificado las aportaciones segun la incidencia que pueden tener
en los distintos documentos que se redacten en las fases de elaboracion
del Plan General. De tal forma que tendremos tres grupos: aportaciones sin
trascendencia en el texto escrito del Plan General, aportaciones con
trascendencia en el Avance y aportaciones con trascendencia en el
documento que se redacte para la Aprobacion Inicial.

Las aportaciones sin trascendencia son aquellas que su contenido sea
aceptado o no, no va a tener reflejo en ningn documento del Plan General.
Las aportaciones que hemos calificado de trascendencia en el Avance son
aquellas cuyo resultado, esto es, si se estiman o no, se verd reflejado en el
documento de Avance por los temas que abordan. Por Ultimo, las
aportaciones con trascendencia en la aprobacion inicial son aquellas cuyo
resultado se verd reflejado en el documento de Aprobacion Inicial.

Como punto de partida, destacamos aquellas aportaciones cuyo
contenido se ha cenido al propio de la consulta pablica.

La totalidad de estas aportaciones muestran su conformidad con la
redaccion de un Nuevo Plan General.

Existe un grupo de aportaciones cuyo contenido se tendrd en cuenta para
la redaccion del Nuevo Plan General pero que no tendrén un reflejo
concreto en ningan documento. Nos referimos a las aportaciones que han
abordado los siguientes aspectos:

+ Se tenga en cuenta el trabajo denominado “Como vivir en la Ciudad y
no morir en el intento”.

La implantacion de una nueva Plataforma Tecnolégica en el proceso
de elaboracioén del nuevo PGOU.

Ponderacion efectos cambio climatico.

Cumplir funcién social de la propiedad.

Perspectiva de género y conciliacion.
« Aporta un estudio sobre la diferenciacion entre suelo urbano
consolidado y no consolidado.

Algunas aportaciones abordan aspectos que no son objeto de regulacion
en un Plan General. Nos referimos a:

Solicita que se incluya mds artes escultérico, pictérico y virtual en las
calles, proponiendo organizar rutas turisticas.

Promover consenso entre Administraciones.

Abordar problemdatica de acceso a la vivienda.

Prevision de viviendas tuteladas para personas con riesgo de exclusion
social, para mujeres victimas de violencia de género. Centros para
personas mayores y con discapacidad, albergues para personas sin
techo, viviendas publicas para jovenes, familiar y personas sin
recursos.

El Ayuntamiento saque a concurso publico terrenos de su propiedad
para la promocion privada de VPP.

Desvincular urbanismo y financiacion del Ayuntamiento.

Plan de adecuacion de cauces y playas.

Plan de preservacion de endemismos.

Club de Golf Municipal de San Pedro: Remodelacion del tee de practica
actual con una superficie aproximada de 70.000 m? que lo convertiria
en un campo pequeno de 9 hoyos de par tres y que permitiria hacer
una escuela de Golf con clases gratuitas para ninos entre 6 y 12 anos.

Construccion de un nuevo Instituto para los alumnos de los Colegios
Xarblanca y Vargas Llosa.

Agilizacion en la tramitacion de licencias.

Se aplique la normativa de plazo de ejecucion de obras y solicitud de
licencia.

El fomento de la bioconstruccion y la utilizacion de energias renovables
en las nuevas edificaciones, permitiéndoles disponer de licencias
exprés siempre que cumplan con determinados sellos de calidad
ambiental.

Erradicar actividades marginales como la prostitucion.

El desarrollo de las figuras de huertos urbanos en los diferentes distritos
del municipio.

Redaccion de un plan de vias pecuarias para su recuperacion.

Se impulse la realizacién de un deslinde del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre y del Dominio Hidréulico de los cauces.
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+ Se promueva la edificacion de una Ciudad Deportiva.
« Se estudie la posibilidad de construir un parque temdtico.

« Estudiar crear en Marbella algunas zonas visitable como por ejemplo
hacer un mirador en el Polideportivo Paco Cantos.

Otras aportaciones han solicitado participar activamente en la redaccion
del Plan General e incluso han solicitado mantener alguna reunion.

Algunas aportaciones abordan aspectos sobre la suspension de
modificaciones de planeamiento o licencias de obras. Existen aportaciones
con contenido contradictorio, unas que solicitan la suspension de
modificaciones de planeamiento, de planeamiento de desarrollo y de
licencias que puedan comprometer el nuevo Plan y otras que solicitan todo
lo contrario, que no se suspendan las obras de ejecucion de las licencias
de obra mayor y menor en curso durante la tramitacion del nuevo Plan
General.

Se han presentado aportaciones que ponen de manifiesto la existencia de
un convenio urbanistico, principalmente solicitando que se tengan en
cuenta en la redaccion del Nuevo Plan General. En relacion a los convenios
urbanisticos hemos de poner de relieve que la mayoria de los mismos se
ha suscrito entre los anos 1992 a 2001.

Un segundo grupo lo componen aquellas aportaciones que abordan
aspectos que guardan relacion con el documento de Avance, bien porque
plantean cuestiones sobre el modelo territorial, o bien, criterios y objetivos
del Nuevo Plan General.

Hemos diferenciado cuatro grupos: aportaciones que se refieren a las
infraestructuras, a la movilidad, al modelo de ciudad y a nuevos
desarrollos.

En cuanto a las infraestructuras:

Aportaciones que entienden que el nuevo Plan debe dar solucion
alternativa a las previsiones infraestructurales generales del PGOU 86 que
han quedado desfasadas u obsoletas y que imposibilitan nuevas
actuaciones de transformacion en su entorno, especialmente se refiere a la
prevision del PGOU 86 de la AP-7 (SG-C-22).

También hay aportaciones que solicitan que se plantee la mejora de la red
de infraestructuras en las urbanizaciones.

A este respecto, hemos de poner de manifiesto que se recogen en las
propuestas planteadas en el documento de Avance acometer actuaciones
de reurbanizaciéon en los dmbitos donde se detecte que alguna red de
infraestructura de servicios resulte insuficiente, obsoleta e incluso
inexistente.
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En cuanto al modelo de ciudad, se manifiesta:

En relacion al modelo de ciudad son distintas las posturas planteadas en
las aportaciones que podemos resumir en:

a) Aquellas que manifiestan que el nuevo plan debera generar el maximo
valor anadido a partir del territorio existente apostando por el modelo
de ciudad jardin que desde siempre ha caracterizado a Marbella.

O

Andlisis critico del modelo ciudad-jardin (privatizacién de zonas verdes).

O

Superar dualidad ciudad-jardin y saturacion de edificaciones.

Q

Conformidad con el modelo territorial de Ciudad-Jardin.

o

Modelo de ciudad hacia la concentracion de la poblacion.

f) El desafio del Nuevo PGOU en cuanto a su lenguaje y creacion de ciudad
y municipio de excelencia, debe ser: equilibrar el alojamiento, movilidad,
espacio publico, compromiso civico, desarrollo econdémico y politicas
medioambientales y sostenibles. Se tenga especial cuidado con el
desarrollo de San Pedro Sur, Plan Guadaiza: grandes equipamientos de
la ciudad.

g) El disefio urbanistico basado en una ciudad inclusiva, y no un urbanismo
para un ciudadano universal.

h) Ciudad del deporte y la salud. Entienden que las urbanizaciones
existentes en Marbella, heredadas del modelo de ciudad del PGOU 86 a
menudo carecen de una estructura o dotaciones que permitan o
fomenten el deporte.

Es indudable que una de las caracteristicas del modelo territorial de
Marbella heredado es el de ciudad-jardin. Este modelo de ciudad debe
entenderse como una forma de identidad del municipio y una forma de
organizarse en el mismo. Como sabemos es un sistema urbano que se
caracteriza por la existencia de urbanizaciones de baja densidad.

A partir de este modelo de ciudad-jardin existente, el Nuevo Plan General
debe proponer determinadas intervenciones para aprovechar las
potencialidades del territorio.

En este sentido, como ya se recogia en el documento de Criterios y
Objetivos del Nuevo Plan General redactado en 2018, la intervencion en la
ciudad actual debe partir del reconocimiento del modelo territorial actual
que se basa en el modelo de la ciudad jardin. Utilizar el paradigma de la
ciudad compacta como Unico y exclusivo referente y como objetivo Gltimo
del modelo de ciudad futura no es aconsejable ni acertado.

La intervenciéon en el modelo urbano actual y la propuesta de un nuevo
modelo deben partir del andlisis real de la ciudad existente tal y como es,
con sus virtudes y defectos.

Por todo ello, es imprescindible asumir un modelo de desarrollo que
reconozca y potencie los valores de la ciudad actual y que sea capaz de

general el maximo valor anadido a partir del territorio existente apostando
por el modelo de ciudad jardin que desde siempre ha caracterizado a
Marbella.

Asi, desde el punto de partida del modelo de ciudad-jardin, proponiendo
determinadas intervenciones en vacios urbanos existentes en los que se
permitan compactar la ciudad, incorporando nuevas redes estructurales
de manera que se mejore la integracion urbana del territorio.

Algunas aportaciones han propuesto que el Nuevo Plan General tome
como punto de partida el Plan Estratégico Marbella-San Pedro 2022.

El Plan Estratégico Marbella-San Pedro 2022 es un documento previo a la
redaccion del Nuevo Plan General, que al igual que los Criterios y Objetivos
redactados en el ano 2018 sirven de base para la redaccion del mismo.

En relacion al sistema de dreas libres, algunas aportaciones ponen de
manifiesto que el Plan debe favorecer la continuidad de los espacios libres
y zonas verdes en el conjunto de la ciudad, favoreciendo la creacion de
una red de caminos y sendas publicas a través de espacios naturales,
conectandolos con la red de espacios libres publicos propia y evitando el
efecto barrera que sobre el medio fisico suponen las urbanizaciones e
infraestructuras.

Componente bésico del modelo de ciudad, que estructura y articula el
territorio de Marbella, es el sistema verde de dreas libres. Este sistema junto
con los equipamientos y el sistema de movilidad que les sirve,
proporcionan un de lugar de esparcimiento, reposo, “pulmoén verde” y otras
actividades ludicas y de ocio compatibles con ellos.

El Nuevo Plan General erige el sistema de dreas libres como un verdadero
sistema vertebrador de la ciudad y el territorio favoreciendo la continuidad
de los espacios libres y zonas verdes del conjunto de la ciudad,
potenciando  sus peculiaridades, minimizando las  desigualdades
territoriales y propiciando un disefo urbano general y estable en los
elementos comunes de la urbanizacion. Y para ello, la Revision del Plan se
apoya en la figura imprescindible de los Parques Fluviales que se
incorporan al planeamiento general, estos son, Rio Guadaiza, Arroyo
Guadalpin, Arroyo Realejo, Arroyo Sequillo y Artola. Preservando ademds de
ésta manera, los recursos naturales de los principales elementos de la red
hidrogrdafica favoreciendo su uso publico.

Temas de movilidad.

Se expone en las aportaciones que se apueste por una Movilidad
sostenible. La dispersion territorial de Marbella hacen que deba ponerse
especial atencion a la movilidad, deberdn potenciarse los medios
alternativos al automoévil, con corredores peatonales y mejorar las
comunicaciones entre las urbanizaciones descargando de tréfico la CN-
340.
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En este punto, es preciso indicar que el nuevo PGOU contemplard sin duda
un nuevo modelo de movilidad mas sostenible, apostando por el impulso
del transporte publico y por la intermodalidad a fin de conseguir un reparto
modal maés equilibrado y sostenible. Asimismo se apostard por la movilidad
peatonal y ciclista determinando una serie de itinerarios principales y
secundarios asi como la delimitacion de zonas 30 en los centros urbanos.
Ademds el Plan introducir@ viarios longitudinales y transversales que
articulen zonalmente las urbanizaciones al objeto de descontaminar en o
posible de movimientos locales la actual A-7.

Algunas aportaciones ponen de manifiesto la necesidad de eliminar la
reserva de la AP-7 prevista en el PGOU 86.

La reserva de terrenos que el PGOU 86 mantiene como SG-C-22 se
eliminard en el Nuevo Plan General debido a que gran parte de dicha
reserva ha sido ocupada por la construccion de la autopista, hoy segun el
plan vigente SG-C-24. Asimismo se eliminard la franja de terreno de
aquélla reserva sin ocupar situada al norte del nicleo urbano de Marbella,
ya que en un principio, no se contempla incluir en el nuevo PGOU una
variante de la actual A-7 por Sierra Blanca.

En cuanto a nuevos desarrollos.

a) Deberian plantearse nuevos desarrolios  dirigidos a  actividades
vinculadas al turismo y que los mismos deben ordenar el espacio y
completar tramas de la ciudad existente.

b) Que el Nuevo PGOU desarrolle un urbanismo basado en una economia
sostenible con un patron de crecimiento que concilie el desarrollo
econémico, social y ambiental, reduciendo la edificabilidad y ocupacion
en todo el término municipal, con especial proteccion de su paisaje.

¢) No sectorizar suelo de la carretera N-340 a playa y suelos asimilados a
zona serrand.

d) Que el PGOU establezca un limite de crecimiento por debajo de la mitad
del 40% que se senala en el art. 45 del POTA.

e) En cuanto a la expansion de la ciudad propone que este se lleve a cabo:
i. Porlazona de los Molineros.
ii. Margen derecho e izquierdo del Rio Guadaiza.

f) Las necesidades del municipio se realicen con referencia a la poblacién
realy no a la poblacién censada, pues aquélla supera en 260% ésta.

g) Aplicacién restrictiva respecto al desarrollo de Suelo Urbanizable.

Como premisa debemos resaltar que el Avance del Plan General define los
criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales de ordenacion que
sirven de orientaciéon para la redaccion del Plan General. Asi, el Avance
contendrd dreas de posible desarrollo que se configuran como nuevas
propuestas que se concretarén en el documento que se redacte para la
aprobacion inicial.
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De tal forma que, en el documento de Avance tras realizar un andlisis del
suelo ocupado se realiza una primera aproximacion de dreas de posible
desarrollo en base a los siguientes criterios.

1. Potenciar las identidades locales y las diferencias frente a la
homogeneidad global, conformando barrios con identidades
reconocibles, clarificando las estructuras locales y su relacion con la
estructura de escala general de la ciudad. No se deben establecer
formulas comunes a los diferentes dmbitos de suelo residencial, sino
que se deberd hacer una clasificacion en funcion del tipo de
barrio/urbanizacién de que se trate estableciendo unos indicadores
para mejorar la habitabilidad y la funcionalidad de cada émbito.

Se identifican los siguientes espacios de centralidad urbana:

a) Nacleos urbanos de rango ciudad. En este grupo se engloban
las dreas urbanas donde se concentra la poblacion residente y
las dreas limitrofes en proceso de residencializacion.

En estas ciudades, se deberd hacer una zonificacion que
favorezca la complejidad urbana mediante la diversidad y
mezcolanza de usos y utilizando criterios de proximidad de
usos y actividades en aras de reducir en la medida de lo
posible las necesidades de movilidad de los ciudadanos
favoreciendo razonablemente y con los limites expuestos el
desarrollo compacto de la ciudad.

Otro de los objetivos es densificar los nlcleos urbanos de rango
ciudad para albergar la demanda de viviendas.

Se proponen 4 nUcleos urbanos de rango ciudad:

« Ciudad de San Pedro, con algo mas de 31.000 habitantes y
13.113,00 viviendas. Se mantiene el esquema de crecimiento
del planeamiento vigente, hacia el sur y hacia el este.

Intervenciones de regeneracion urbana:

*  El Ingenio. Pequefo nucleo que data de 1871 entorno

« Andalucia la Nueva. Se debe recudlificar esta zona del
municipio dandole el rango de ciudad necesario, ya que se
concentran mas de 31.000 habitantes permanentes, desde
Puerto BanUs hasta La Campana. Como dreas de
regeneracion urbana se identifica la zona industrial de la
Campana.

Ciudad de Marbellg, que debe dar el salto de integrar las
zonas limitrofes de Nagueles y Rio Real verdaderamente en
la ciudad, ya que en dichas zonas se concentran mas de
7600 habitantes permanentes, que sumados a la
poblacién de Marbella hacen un total de 73.965 habitantes.

Por tanto, el objetivo prioritario debe ser la conexion de
estas zonas de Rio Real y Nagueles en la ciudad, y el
incremento de la implantaciéon de aumentando los usos
destinados a actividades econémicas de estas zonas, asi
como el aumento de dotaciones publicas.

Intervenciones:

+  Regeneracion urbana de los poligonos industriales de
La Ermita y la zona de los concesionarios, como
espacios de oportunidad por su localizaciéon y su
interesante mezcla de usos.

*  Mejorar las condiciones de habitabilidad de los
sectores de poblacién vulnerable. En concreto la
Consejeria de Salud incluye en la Estrategia Regional
de Zonas Desfavorecidas de Andalucia la Barriada
Las Albarizas. Todo ello en coherencia con la
Estrategia Regional para la Cohesion Social e
Inclusion Social. Intervencion en zonas desfavorecidas
de Andalucia (ERACIS).

Ciudad de Elviria. La tercera ciudad del PGOU86 que
lentamente va dando pasos para alcanzar el rango de
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dotaciones y espacios publicos sensibles con el medio natural
siempre respetando la relacion entre las edificaciones y el
espacio libre primando las actividades agricolas (huertos
familiares), espacios para la transformacién tradicional de sus
productos, el comercio de proximidad, la restauracion vy el
alojamiento con encanto, asi como potenciar los corredores
ecolégicos que hagan posible la conexion entre estos
asentamientos y el nacleo.

2. Establecer medidas encaminadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de los sectores de poblacion vulnerable. En concreto la
Consejeria de Salud incluye en la Estrategia Regional de Zonas
Desfavorecidas de Andalucia la Barriada Las Albarizas. Todo ello en
coherencia con la Estrategia Regional para la Cohesion Social e
Inclusion Social. Intervencion en zonas desfavorecidas de Andalucia
(ERACIS). Los barrios donde se considera necesario intervenir son:

a) Albarizas y Bello Horizonte | en Marbella.

b) Bello Horizonte Il en San Pedro.

w

Desarrollar actuaciones que respondan a demandas reales de
vivienda protegida, garantizando una adecuada distribucion de las
mismas que evite procesos de segregacion territorial para mejorar la
cohesion social.

el

Potenciar la casuistica de Marbella como municipio turistico y su alta
demanda de viviendas de segunda residencia. En este sentido se
clasifican las urbanizaciones existentes en:
a) Urbanizaciones turismo deportivo: golf, tenis..
b) Urbanizaciones de playa y actividades nauticas.
¢) Urbanizaciones aisladas bien por su ubicacién en zonas altas
del término municipal, o bien por el cardcter exclusivo o el uso
temporal que presentan.

Por Gltimo, se han recogido aquellas aportaciones que, por su contenido,

al edificio de la azucarera con vacios y espacios ciudad, ya que poco a poco se va densificando, contando son aquellas cuyo resultado se verd reflejado en el documento de
libres de edificacion y una interesante mezcolanza de actualmente con 2.800 habitantes, distribuidos en 13.000 Aprobacion Inicial porque los temas que abordan no tiene reflejo en el
usos. Este émbito de San Pedro representa un drea viviendas. Avance. Por tanto, si bien, todas han sido analizadas y estudiadas, al
de oportunidad y regeneracion urbana tanto por la b) Asentamientos rurales. Otra ocupacion natural del suelo han carecer su resultado de incidencia en el documento de Avance, en este
ubicaciéon, nexo entre las urbanizaciones mds sido las viviendas dispersas en el medio rural en principio documento no tendré reflejo alguno pero si lo tendran en el documento
turisticas de la parte sur de la carretera con el centro ligadas a la actividad agricola, y que con el paso del tiempo se que se redacte para la Aprobacion Inicial.

histérico, como por los valores histéricos que
conserva.

estan transformando en viviendas estacionales sobre todo
ocupadas por habitantes autéctonos.

*  Parte norte. Se debe integrar en el nlcleo la zona de
Las Medranas, Bello Horizonte Il y El Gamonal, ya que
por su ubicacion y por la indefinicion de usos del

En la zona de San Pedro se identifica el érea al norte del ntcleo
y hasta la carretera de Ronda, denominado Valle del Sol, el
pequeno nicleo de Fuente del Espanto, Las Medranas y El Salto,
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entorno presenta problemas de conexion e
integracion.

y en la zona de Rio Real, Los Molineros.

Tanto en esta zona como en los nlcleos secundarios se
deberdn acondicionar espacios de relacion, pequenas
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TiTuLo 4. FASE DE SUGERENCIAS AL AVANCE

Documento de Avance 2020 PGOU Marbella, aprobado en sesion
extraordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Marbella
en fecha de 29/07/2020.

Durante el periodo de exposicion publica del Avance para la Revision del
PGOU, 30 dias hdbiles a partir de la publicacion del Anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Mdlaga el dia 14 de agosto de 2020, en el Tablon
de Anuncios de la Sede Electronica del Ayuntamiento de Marbella, desde el
dia 14 de agosto hasta el dia 26 de septiembre, en el Diario Sur el dia 12 de
Agosto, en la pagina Web Municipal desde el dia 13 de agosto hasta el dia
28 de septiembre y durante el mismo periodo para su consulta electrénica
en el enlace: http://gobiernoabierto.marbella.es/transparencia/item175-
avance-del-nuevo-plan-general.html; asi como su consulta presencial por
los ciudadanos a través de cita previa en la sede de la Oficina del PGOU,
con la asistencia personal técnico/juridico de esta Oficina.

Segun informacion del Servicio de Nuevas Tecnologias, la consulta en la
pdgina web municipal del Documento de Avance aprobado y del
procedimiento incoado para su tramitacion tuvo 1337 visitas, habiéndose
producido 4.987 descargas del documento y 2076 descargas de los
trémites del procedimiento.

Segun informacién del portal de Transparencia, hubo 33 visualizaciones de
la publicacién, habiéndose realizado 69 descargas del documento y 49
descargas de los tramites del procedimiento.

Durante la consulta presencial del documento en las dependencias
municipales de la Oficina del PGOU, establecida mediante un protocolo de
citas previas dado el momento de plena ebullicion de la pandemia del
COVID, se recibieron y atendieron por personal técnico/juridico a 57
personas.

En el periodo de exposicion publica tras la aprobacion del Avance, segin
Certificacion de la Oficina municipal de Asistencia en Materia de Registro
del Ayuntamiento de Marbella, se han presentado 376 escritos, los cuales
han dado lugar a un total de 342 Sugerencias y/o alternativas. Habiéndose
presentado 5 mas fuera de plazo.

4.1.- INFORME DE SUGERENCIAS AL AVANCE

4.1.1.- Cuestiones de dptica general o transversal.

De todas las sugerencias presentadas y analizadas, se ha observado que
existe un primer grupo que aborda cuestiones de Optica general o
transversal. En este grupo, podemos diferenciar entre: sugerencias con
incidencia en los aspectos generales del modelo de ciudad planteado en
el documento de Avance; sugerencias relacionadas con el modelo de
movilidad descrito en el documento de Avance por cuanto atafen a sus
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criterios y principios generales; sugerencias con incidencia en el modelo de
infraestructuras de servicios urbanos previsto en el documento de Avance;
y, por Ultimo, aquellas sugerencias que abordan aspectos generales con
incidencia medioambiental.

Sugerencias con incidencia en los aspectos generales del modelo de ciudad planteado
en el avance.

Dentro de este grupo, se relacionan aquellas sugerencias que hacen
referencia a los aspectos mas generales del modelo de ciudad descrito en
el documento de Avance. Podemos encontrar los siguientes aspectos
planteados:

« Sugerencia que propone una ciudad accesible, inclusiva, segura,
amable, cercanag, sostenible, cuidadora y también inteligente, que
aborda cuestiones transversales como las siguientes: importancia de
la participacion ciudadana; apuesta por la ciudad compacta, con
desplazamientos mds cortos, fomento del carril-bici y transporte
publico; comercios y equipamientos de proximidad; espacio publico
que fomente las relaciones sociales; accesibilidad —universal;
sostenibilidad en la toma de decisiones; fomento de la movilidad
sostenible; seguridad en las calles, identificacion de espacios
inseguros e implementaciéon de medidas correctoras; reserva de suelo
para vivienda publica y para equipamiento.

Segun reza el apartado 5.1 del Avance, la participacion ciudadana resulta
pieza clave del nuevo Plan General. Se pretende que dicha participacion
nutra el proceso de toma decisiones a través de las distintas fases
previstas en la normativa de aplicacién (consulta publica art. 133 LPAC,
exposicion al puablico del documento de Avance y presentacion de
sugerencias y/o alternativas, trémite de informacién publica tras la
Aprobacién Inicial, etc), que se complementan con el Programa de
Participacion de Ciudadana, aprobado en Junta de Gobierno Local de
fecha 9 de enero de 2020, con el objetivo de asegurar la mayor
participacion de la ciudadania en la elaboraciéon del instrumento de
planeamiento, mediante la puesta en marcha de acciones y herramientas
como la realizacion de jornadas, sesiones informativas, talleres de trabajo,
mesas de debate, herramientas digitales, encuestas, reuniones, etc.

La movilidad sostenible (Objetivo 7) también se encuentra entre los
objetivos del nuevo Plan General; a través del cual se prevé potenciar el
transporte publico y, en la medida de lo posible, propiciar los medios
alternativos al automovil individual, fomentando el equilibrio entre
automovil, peaton y ciclista; y fomentando las infraestructuras de
accesibilidad y aparcamientos disuasorios.

Por otro lado, dentro del Objetivo 1 (Equipamientos, Dotaciones y Areas
libres), se contempla la previsién de equipamientos y dotaciones, locales y
generales, necesarios en funcién de las demandas reales, proponiendo su
localizacion, funciones, disefio y estrategias de gestion mds idéneas en
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cada uno de ellos; asi como el impulso del desarrollo de dotaciones
publicas y privadas adecuadas y accesibles a las necesidades de la
poblacion.

En cuanto al modelo de ciudad compacta, Marbella aspira a lograr
mayores grados de compacidad, sin que ello signifique abstraerse de sus
caracteristicas propias como Ciudad-Jardin y Ciudad-Policéntrica.

En este sentido, segun se sefala en el Apartado 7.1 del Avance (Marbella.
Ciudad-Jardin), es imprescindible asumir un modelo de desarrollo que
reconozca y potencie los valores de la ciudad actual y que sea capaz de
generar el maximo valor anadido a partir del territorio existente, apostando
por el modelo de ciudad-jardin que desde siempre ha caracterizado a
Marbella.

Por otro lado, conforme sefala el apartado 7.22 (Marbella. Ciudad-
policéntrica), el nuevo modelo debe basarse en la mejora y recuperacion
de los nlcleos urbanos existentes, fomentando el policentrismo y creando
infraestructuras  ligadas a la nueva economia, aprovechando vy
potenciando las dreas de centralidad de la ciudad existente. Y creando
nuevas dreas de centralidad que sirven para estructurar y diferenciar el
territorio.

En estos nlcleos se propone su ordenacién a través de una zonificacion
que favorezca la complejidad urbana mediante la diversidad y mezcolanza
de usos, utilizando criterios de proximidad de usos y actividades en aras de
reducir, en la medida de lo posible, las necesidades de movilidad de los
ciudadanos favoreciendo razonablemente el desarrollo compacto de la
ciudad.

En relacion con las nuevas tipologias, en el objetivo 3 (apartado 6.3) se
indica, entre otros, que el Plan General debe favorecer la generacion de
nuevas tipologias de vivienda, potenciando instalaciones y servicios
comunes compartidos en los edificios residenciales.

Finalmente, la vivienda protegida también goza de predicamento en las
conclusiones del modelo territorial propuesto para el nuevo Plan. En
concreto, el objetivo 3 (regeneracién y transformacion de la ciudad
consolidada) subraya que el Plan General tiene que desarrollar y fomentar
el parque de viviendas en alquiler y de proteccién (tanto publicas como
privadas) en el conjunto del suelo urbano. Adicionalmente, el apartado 7.2
contempla el desarrollo de actuaciones que respondan a demandas
reales de vivienda protegida, garantizando una adecuada distribucion que
evite procesos de segregacion territorial, para mejorar la cohesion social.

En definitiva, puede concluirse que el elenco de cuestiones sugeridas se
encuentra en sintonia con los criterios y objetivos que se contienen en el
documento de Avance.

+ Sugerencia que refiere que el Avance plantea alternativas a la mera
ocupacion del suelo, pero no plantea alternativas en lo que podria

referirse al modelo econdémico que contribuye a la actividad comercial
de la ciudad; por lo que parece dar continuidad al modelo de ciudad
para turismo vacacional y 2¢ residencia; y que las alternativas del
modelo de ocupacién del suelo 0, 1y 2 planteadas deberian responder
a unas alternativas de desarrollo econémico y de actividad de la
ciudad y no sélo a meras posibilidades de ocupacion del suelo.

El contenido del documento de Avance, en consonancia con la fase del
procedimiento de revisibn del Plan General en que se ubica
temporalmente, se encuentra constrefido -siguiendo las determinaciones
del articulo 29 LOUA- a la mera definicion de los criterios, objetivos,
alternativas y propuestas generales de la ordenacion.

La evaluacidon de las diferentes alternativas (rozoncbles, técnica y
ambientalmente viables), no se realiza propiamente en el documento de
Avance, sino en el DIE; documento que acompana al Avance en el inicio del
procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica, siguiendo lo
establecido en los articulos 38 ss. GICA.

Sin animo de ser exhaustivos, en el apartado que el DIE dedica a la
“valoracién cuantitativa-comparativa de las alternativas” (paginas 61 ss.)
se contempla, como uno de sus objetivos estratégicos, el impulso y
favorecimiento de la Economia Urbana, que contiene, a su vez, objetivos
especificos tales como: buscar la productividad local, la generacion de
empleo y la dinamizacion y diversificacion de la actividad econdémica;
fomentar el turismo sostenible y de calidad y los sectores clave de la
economia local.

Por su parte, en el documento de Avance se define un modelo de ciudad
que aborda un elenco de cuestiones que se extienden mas alld de la mera
ocupacion fisica del territorio; y, entre ellas, se encuentra contemplada la
vertiente que podria denominarse econémica o de actividad comercial del
modelo propuesto.

Dentro del Capitulo VI, denominado “un modelo de ciudad para la Marbella
del futuro”, se esbozan distintos elementos integrantes del mismo, a través
de los cuales puede observarse que, si bien el turismo es pieza de enorme
relevancia para la economia del Municipio, el modelo de ciudad para el
futuro ha de orientarse también hacia otros dmbitos. En este sentido, y sin
animo de ser exhaustivos, pueden encontrarse en el Avance las siguientes
referencias relacionadas con la vertiente de la actividad econémica:

En el apartado 712 (Marbella. Ciudad Policéntrica), se establece que el
nuevo modelo debe basarse en la mejora y recuperacion de los nlcleos
urbanos existentes, fomentando el policentrismo y creando infraestructuras
ligadas a la nueva economia, aprovechando y potenciando las dreas de
centralidad de la ciudad existente.

Por su parte, en el Apartado 7..3 (Marbella. Ciudad del Turismo vy la Cultura)
se anuncia que el Plan General debe propiciar y facilitar la diversificacion
de la oferta turistica con objeto de captar nuevos mercados (turismo
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gastronémico, turismo e industria culturales); asimismo, propiciaré el
turismo de naturaleza, ndutico, de salud e idiomatico. El planeamiento
debe propiciar que Marbella sea un lugar adecuado para trabajar y
establecer sedes empresariales de escala nacional e internacional.

En la misma linea, el Apartado 7.5 (Marbella. Ciudad de la Educacién y el
Conocimiento) enuncia que el Plan General debe propiciar la implantacién
de usos ligados a la educacion y el conocimiento: instituciones de
ensenanza publica y privada, equipamientos destinados a escuelas de
artes escénicas, etc.

En el Apartado 7.6 (Marbella. Ciudad productiva e innovadora) se aboga
por propiciar la cudlificacion de los suelos industriales existentes, la
sustitucion de usos industriales obsoletos por nuevas tipologias de
actividad econémica y potenciar la implantacion de actividades
industriales y tecnolégicas en émbitos de futuros desarrollos urbanos. En
este aspecto, el Plan General debe facilitar la implantaciéon de industrias
relacionadas con las tecnologias de la informacion y la comunicacion,
debe posibilitar la implantacion de actividades vinculadas con el cine, las
industrias audiovisuales y la publicidad.

Segln se recuerda en este apartado, Marbella ha sido una ciudad
innovadora, generadora de talento y tecnolégicamente avanzada. En
Marbella se ubicaron los primeros altos hornos civiles de Esparia, la colonia
agricola privada més moderna de nuestro pais, el puerto deportivo mds
grande de Europa y una arquitectura basada en la arquitectura verndcula
que ha sido muy imitada. Hay que seguir apostando por el talento propio y
atraer talentos for@neos para mantener este capital de ciudad del
conocimiento.

Finalmente, se contempla que el Plan General debe favorecer la
competitividad e internacionalizacion de sus actividades econémicas,
propiciando actividades de I+D+i; posibilitar la implantacion de nuevos
modelos de espacios de produccién en el entorno urbano (Parques
Tecnolégicos, actividades vinculadas al  conocimiento,  clsters
empresariales especializados, etc.); impulsar el desarrollo de las
infraestructuras y servicios urbanos que requieran el acceso a las nuevas
tecnologias, facilitando el despliegue de redes y servicios que garanticen la
conectividad digital; debe exigir la mejora de la eficiencia energética en el
alumbrado publico de las dreas de nueva implantacion y en los edificios
existentes.

A través de las referencias senaladas, puede comprobarse que la
perspectiva econémica se encuentra presente en el documento de
Avance, donde se aboga por una diversidad de la actividad econémica sin
dejar de reconocer el papel fundamental que el turismo tiene para el
municipio. Esta perspectiva inspira el modelo de ciudad pretendido a
través de las distintas alternativas planteadas, que irén adquiriendo mayor
grado de desarrollo conforme avance la tramitacion urbanistica y el
procedimiento de evaluacion ambiental.
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En relacion con la contribucion del modelo de ciudad al desarrollo de la
actividad comercial de la ciudad, varias son las propuestas formuladas en
el documento de Avance.

De una parte, en el dmbito de la ciudad existente, el nuevo modelo
propuesto estd basado en la mejora y recuperacion de los nucleos
urbanos, fomentando el policentrismo, aprovechando y potenciando las
dreas de centralidad de la ciudad existente y creando nuevas dreas de
centralidad que sirvan para estructurar y diferenciar el territorio. En este
sentido, se identifican los espacios de centralidad urbana donde se
concentra la poblacion residente, asi como las dreas limitrofes en proceso
de residencializaciéon que se deberdn ordenar a través de una zonificacion
que favorezca la complejidad urbana mediante la diversidad y mezcolanza
de usos y utilizando criterios de proximidad de usos y actividades en aras
de reducir en la medida de los posible las necesidades de movilidad de los
ciudadanos.

En este sentido, y en relaciéon con los nuevos crecimientos, entre los
objetivos del nuevo Plan se aboga por la sostenibilidad para los nuevos
desarrollos (objetivo 6), defendiendo, entre otros, la integracion de la mas
amplia eleccién de actividades econémicas (tradicionales e innovadoras)
y comerciales con los tejidos residenciales, y posibilitando la mezcla de
tipologias.

« Sugerencia genérica sobre el documento de Avance, que aprecia
cierta falta de amplitud en los fines y objetivos que se persiguen,
considerando que no es suficiente con actualizar y adecuar el PGOU
que existe, porque es la entera realidad y de la ciudad la que ha
cambiado; considera insuficiente la definicion de las alternativas a
efectos de la evaluacion ambiental estratégica; y comparte
plenamente, aunque con puntualizaciones, la consideracion de
devolver al planeamiento la funcién que le corresponde, evitando fines
espurios como la exclusiva finalidad de regularizaciéon, entendiendo
que deben extraerse todas las consecuencias.

En el Capitulo | del Avance se hace énfasis en los antecedentes
procedimentales mds recientes (Texto Refundido del PGOU 1986,
modificacién de su normativa urbanistica y Adaptacion parcial a la LOUA)
en justificacion de la necesidad y urgencia de proceder a la actualizacion
plena del PGOU 1986; y en el Capitulo Il se analizan los antecedentes
histérico-urbanisticos. Sin embargo, del conjunto del documento se
observa que los motivos y fundamentos de la revision del Plan General se
despliegan mds allé de una mera necesidad de actualizaciéon o
adecuacion de cardcter procedimental.

En este sentido, en el Capitulo IV (Criterios y Estrategias) se dibujan
importantes motivaciones, fines u objetivos de aspecto material o de
fondo: la simplificacion, en andlisis de la realidad existente sobre el
territorio, los indicadores ambientales, la diferenciacion entre usos y

ordenacion, la prevalencia de la planificacion ambiental, la viabilidad y
sostenibilidad econémica de las propuestas, entre otras.

En los Capitulos VI y II, por su parte, se describen los objetivos del nuevo
Plan y los elementos mas relevantes de la propuesta de modelo territorial.
A través de su examen pormenorizado, puede concluirse que la necesidad
de emprender la Revision se encuentra sustentada en razones puras de
ordenacion urbanistica; todo ello, en el contexto de los fines previstos en el
articulo 3 LOUA para actividad urbanistica.

En cuanto a la consideracion que se realiza sobre la insuficiente definicion
de las alternativas, ésta no puede compartirse ya que los documentos de
Avance (considerado Borrador del Plan a efectos de la legislacion
ambiental) y DIE cumplen lo dispuesto en sus respectivas normativas
reguladoras. En cualquier caso, la Administracion competente en materia
de medio ambiente ha considerado suficiente el contenido del documento,
segun lo indicado en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico.

Finalmente, respecto al planteamiento inicial que se realiza sobre las
edificaciones irregulares en el apartado 4.4.6 del Avance, que se sustenta
en el principio de devolver a la potestad de planeamiento la funcién que le
corresponde, evitando que el ejercicio de la referida potestad quede
reducido a la mera finalidad de regularizacion, su concrecion tendrd reflejo
en fases posteriores de tramitacion del instrumento de planeamiento. El
documento de Avance, dada su naturaleza meramente preparatoria y su
cardcter embrionario o estratégico, no puede adentrarse mas allé de en
esbozar las lineas principales que serén objeto de un desarrollo
pormenorizado a lo largo del procedimiento de Revision, una vez se vayan
completando todos andlisis, trabajos y estudios pormenorizados
actualmente en curso.

« Sugerencias que solicitan que en el Plan General se grafien todos los
equipamientos reales con que cuenta el Municipio, manifestando que
en el Plano P-02 del Avance no estdn grafiados todos los existentes; y
que el nuevo PGOU prevea terrenos para Equipamiento Deportivo en
San Pedro; debido a la escasez de instalaciones deportivas.

Establece el Objetivo 1 del Avance (Equipamientos, dotaciones y dreas
libres: hacia la ciudad ejemplar) que “todo proyecto de reconstruccion de
la ciudad debe tener como principal objetivo el asegurar la necesaria
calidad tanto material como ambiental y en este sentido los
equipamientos tienen un papel protagonista por su doble funcion: ser
elementos que aseguran la cohesion e integracion social y que
contribuyen a la necesaria articulacion entre los distintos territorios.

El Plan General debe prever los equipamientos y dotaciones, locales y
generales, necesarios en funcion de las demandas reales, proponiendo su
localizacion, funciones, diseno y estrategias de gestion mas idéneas para
cada uno de ellos. Y eso, sin perjuicio de la adecuada flexibilidad de usos
para adecuarse a los inevitables cambios sociales.
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Por otra parte, se debe impulsar el desarrollo de dotaciones publicas y
privadas adecuadas y accesibles a las necesidades de la poblacion,
integrando un marco flexible de gestién con una adecuada respuesta al
conjunto de necesidades de los habitantes de cada barrio e incentivando
a agentes privados y sociedad civil para la ejecucion y gestion de las
nuevas dotaciones y fomentando las relaciones humanas e inter-
generacionales en el disefo de los espacios urbanos.

El Plan debe operar, por tanto, bajo estas dos funciones, de una parte,
asegurando el adecuado nivel dotacional a escala de barrios (dotaciones
locales), y de otra parte, fomentando la disposicion estratégica de los
distintos elementos que componen la red del sistema general de
equipamientos en aras de asegurar la correcta vertebracion e interrelacion
de los distintos elementos que forman parte de la diversidad polinuclear
del Municipio de Marbella.

El Plan General debe prever y fomentar equipamientos generales y locales
que deben responder tanto a requerimientos fisicos y funcionales como a
condicionantes de calidad e innovacién de los servicios, resolviendo las
carencias especificas de cada zona de la ciudad”.

En definitiva, entre los criterios y objetivos generales del documento de
Avance figura la prevision de los equipamientos y dotaciones locales y
generales, necesarios en funcién de las demandas reales, proponiendo su
localizacion, funciones, disefio y estrategias de gestion mas idéneas para
cada uno de ellos, asegurando el adecuado nivel dotacional a escala de
barrios (dotaciones locales) y, de otra parte, fomentando la disposicién
estratégica de los distintos elementos que componen la red del sistema
general de equipamientos, en aras de asegurar la correcta vertebracion e
interrelacion de los distintos elementos que forman parte de la diversidad
polinuclear de Marbella.

En desarrollo de este criterio general, en los planos del Avance se han
incluido los elementos mas significativos que conforman el sistema de
equipamientos del modelo de ciudad propuesto en el Plan, teniendo en
cuenta que el Avance, segin se viene refiiendo, adn no detalla
determinaciones como la definicién de todos y cada uno de los elementos
que integran el sistema de equipamientos, determinaciones previstas para
las siguientes fases del procedimiento de Revision del Plan General. Asi, en
el documento que se elabore para la Aprobacion Inicial, se procederd a la
identificacion de todos los equipamientos existentes, tanto de cardcter
general como local, partiendo de las necesidades de cada una de las
zonas, conformando en definitiva el sistema de equipamientos de la
ciudad.
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Sugerencias con incidencia en el modelo de movilidad planteado en el Avance.

Dentro de este apartado, se identifican aquellas sugerencias que abordan
cuestiones relacionadas con los aspectos generales del modelo de
movilidad propuesto en el documento de Avance.

« Se propone la introduccion, en sustitucion del concepto de “Carril-Bici”,
del concepto de “Calle-Bici” para uso exclusivo de bicicletas y
patinetes en determinadas calles, como medio para incentivar estos
medios de transporte (micro-movilidad) en detrimento del uso de
vehiculo; proponiéndolo, por ejemplo, en todo el eje viario entre
Marbella y Puerto Banus (antigua N-340), en uno de sus dos carriles
existentes.

Mas allé de las diferencias semdnticas entre los conceptos Carril-Bici o
Calle-Bici, debe tenerse en cuenta que, en el marco del modelo de
movilidad sostenible que propone el Avance, se introducirdn distintos tipos
y categorias de vias reservadas en plataforma compartida o separada
fisicamente de carriles bici por donde serd compatible el movimiento de
patinetes.

En este sentido, dentro del Objetivo 7 (Hacia una movilidad sostenible), el
Avance sefhala que “la necesidad de una movilidad sostenible se impone;
se debe potenciar el transporte publico y, en la medida de lo posible,
propiciar los medios alternativos al automavil individual (..), fomentando el
equilibrio entre automovil, peatén vy ciclista y potenciando las
infraestructuras de accesibilidad y aparcamientos disuasorios. El Plan
General debe prever plataformas reservadas para el transporte publico y
para el transporte no motorizado y crear dreas de prioridad peatonal en los
centros urbanos. (..) El Plan General deberd posibilitar - corredores
peatonales y ciclistas en todas las zonas de la ciudad y en las
urbanizaciones, propiciando la recuperacion del espacio peatonal en las
vias publicas (..)".

La reserva exclusiva de calles o secciones viarias completas a movimientos
de peatones y patinetes se propondrén en su mayor parte en el dmbito de
las calles de proximidad que se ordenen (Calles 10), localizadas
fundamentalmente en los centros urbanos. Por Gltimo, respecto de la
vocacion de la “Calle-Bici” propuesta entre Marbella y Puerto Banus, se
evaluard introducir en la seccion viaria existente un carril-bici o bien calle-
ciclable (Calle 30).

+ Se argumenta, por la afeccién que supondria la ubicacién propuesta
para la Estacion Intermodal de Marbella sobre parcelas existentes con
uso de Estacion de servicio, y, por consiguiente, su correspondiente
reserva de terrenos y/o cambio de uso existente sobre los mismos, que
la Linea del Corredor Ferroviario propuesta no tiene fundamento en
ningdn Estudio Informativo aprobado y vigente; anadiendo ademds
que, en todo caso, respecto de los que hubiera aprobados con mds de
10 anos sin que se hayan ejecutado las obras objeto del Estudio dejard
de tener efecto la obligacion de incluir, con ocasion de una revision del

planeamiento, las previsiones de nuevas infraestructuras y, por tanto,
las previsibles reservas de ocupacion. Concluye la sugerencia
solicitando que, aunque se tenga en cuenta la prevision de un
Corredor Ferroviario por ser de interés publico en la revision del PGOU,
solo tenga efectos informativos y no de ordenacion.

En el plano de propuestas generales de ordenacion del Avance se ha
incluido un trazado preliminar de Corredor Ferroviario que se corresponde
con el Estudio Informativo que aprobd la Junta de Andalucia en el ano
2003. El Avance propone, ademdas, vincular a la principal estacion
ferroviaria propuesta para Marbella en dicho estudio la futura estacion de
autobuses, lo que vendria a constituir la Estacion Intermodal de Marbella
(Ferrocarril + Bus); un gran centro intermodal caracterizado por sus buenas
comunicaciones y un acceso inmediato con el sistema territorial viario, asi
como espacios suficientes de aparcamientos disuasorios y multimodales
vinculados a la misma en el entorno inmediato.

Ser& el Plan General donde se concrete, a la vista de los pertinentes
informes sectoriales, la propuesta del Avance, sin que existan objeciones
derivadas del escrito de sugerencias que aconsejen su reconsideracion. No
obstante, la asuncién en las propuestas de ordenacion estructural del
Corredor Ferroviario en el TM. de Marbellg, tendrd una escala de definicion
a nivel de esquema, y de ordenacion de reservas puntuales, en su caso, en
aquellos puntos susceptibles, en base al esquema de trazado propuesto,
de aflorar los vestibulos de acceso a las estaciones subterrdneas, junto con
la zona de aparcamiento; toda vez que el corredor serfia subterraneo.

En consecuencia, se propone confirmar en este sentido, y sin perjuicio de lo
que trascienda durante su redaccion en materia sectorial y de ordenacion
del territorio (POTCSO, en redaccién), los criterios y objetivos del Avance
respecto al corredor ferroviario propuesto.

« Se parte describiendo la oportunidad que representa Marbella de
desarrollar unas condiciones de convertirse en una ciudad de
referencia en la Costa del Sol y de crear centralidades urbanas con la
llegada del ferrocarril a Marbella. Tanto lo expuesto en materia de
transportes como la gran oportunidad que representa contemplar en
el PGOU el Corredor Ferroviario para impulsar nuevos modelos de
oportunidad social y econémica, tal y como sugieren la alta
rentabilidad social de algunos estudios, asi como valorar tiempos de
viaje, nUmero y cercania de estaciones, fomento de la intermodalidad,
integracién con la red AVE (proponiendo una nueva via de doble
ancho internacional desde el Aeropuerto de Mélaga) o la ubicacion
estratégica de la Estaciéon de Marbella, como lo expuesto en la
sugerencia en materia de movilidad por las vias de alta capacidad
existentes (A-7 y AP-7), con una clara descompensacion de traficos
por el efecto disuasorio del pedje y su interrelacion con los efectos en
su movilidad por la llegada de un ferrocarril a Marbella, se plantea
aumentar las conexiones entre ambos ejes viarios. Por otra parte, se
plantea la posibilidad de contemplar en el PGOU una de las
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alternativas que estén en fase de estudio para una futura via
perimetral del Area Metropolitana de Mdalaga. Se trataria de una
Autovia de comunicacién “costa-interior-costa’, cuya alternativa y
variante C. prolongaria su trazado hasta introducirse en el TM. de
Marbella, conectando directamente con la AP-7 en las proximidades
de la zona de Elviria.

Muchas de las cuestiones planteadas precisan de tratamiento adecuado a
nivel territorial; y, por tanto, el PGOU de Marbella puede y debe tomar
conocimiento de ello. Las sugerencias propuestas confirman y estén de
acuerdo plenamente con las previsiones, criterios y objetivos generales del
contenido del Avance, orientados a un modelo de movilidad de mayor
carécter intermodal y que mitigue la descompensacion de tréficos entre
los ejes viarios de gran capacidad aumentando su interconexion, como por
ejemplo con el nuevo enlace propuesto en la AP-7.

Asimismo, respecto del nuevo “vial perimetral metropolitano”, que se
estudia a nivel provincial y que para Marbella podria constituir un nuevo
elemento de conexion interior, dado que el modelo planteado por el
Avance aboga también por mejorar los accesos internos y externos, cabe
concluir que dicha propuesta, junto con las demds, estén de acuerdo con
el modelo de movilidad propuesto en el Avance.

« En varias sugerencias se muestra oposicion a la propuesta inicial del
Avance de ampliacion de Puerto Banuls; en base a los posibles
impactos medioambientales, litorales y paisajisticos, modelo de
desarrollo insostenible, falta de fundamento y legitimidad territorial al
no contemplarse en el actual Avance del POTCSO, contradiccion con la
ordenacion territorial propuesta en el POTA y proteccion del patrimonio
histérico y subacudtico. No obstante, se apoyan las propuestas
relativas a las actuaciones de filtrado y calmado de tréfico en la zona,
asi como la inclusién del corredor ferroviario, que efectivamente, se
contempla soterrado en todo el tramo que discurre por el TM. de
Marbella.  Por dltimo, se sugiere observar la necesidad de
aparcamientos para el futuro Centro de Convenciones de Holanducia.

Aunque los cuatro puertos que se integran en el TM. de Marbella son de
competencia autonémica, el PGOU puede proponer ampliaciones y
mejoras en los sistemas portuarios, principalmente dirigidas a su
adecuacion y conexion con el sistema ciudad. El Avance plantea
inicialmente el estudio sobre la ampliacion y mejora de Puerto Banus y de
La Bajadilla, con objeto de impulsar y mejorar la conexién puerto-ciudad y
su integracion urbanistica con su contorno y medio urbano més préximo.

Entre los motivos por los cuales se muestra oposicion a la ampliacion de
Puerto Banls que se argumentan y justifican en la sugerencia y que tengan
su origen en el modelo de movilidad sostenible planteado, en primer lugar,
es la de un planteamiento de ampliacion que va en contra del modelo de
movilidad, ya que, segun se dice, el TRLS obliga a un desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad y racionalizacién de recursos naturales. Pues
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bien, el modelo de movilidad planteado se basa en la sostenibilidad social,
medioambiental y econémica, y respecto del sistema portuario se limita a
proponer mejoras de accesibilidad y conectividad y su éptima integracion
con la estructura general y orgénica del municipio.

Cierto es que la zona urbana de Puerto Banls es un polo atractor y
generador de viajes, sobre todo de cardcter comercial y de ocio, también
ndutico-deportivo por la presencia del Puerto, y que ademdas sufre una
congestion de tréfico importante en algunas épocas del ano. Pero no
necesariamente quiere decir que haya un importante déficit de
infraestructuras viarias. La congestion puede ser debida mas bien a la
disfuncionalidad actual de los elementos viarios y sobre todo al elevado al
trafico de paso en la A-7 que la mantiene saturada y cuyos accesos, por
tanto, cuentan con un bajo nivel de capacidad y servicio.

En todo caso, las ampliaciones de puertos deben evaluarse vy justificarse
desde las dimensiones y aspectos contemplados en la sugerencia; y, por
tanto, también desde el criterio de la suficiente disponibilidad de accesos
(conectividad) y de aparcamientos publicos (intermodalidad). No
obstante, el problema de la movilidad inducida por la ampliacion de Puerto
Banus no es tanto como también el problema ya existente de tréfico en la
zona a causa de otros centros atractores comerciales y de ocio, y no solo
los propios incluidos dentro del recinto portuario. Dichos problemas de
trafico se abordardn en el Plan General, que intentard mejorar incentivando
en la zona el transporte publico y otros medios sostenibles, ademas del
calmado del tréfico.

En dltimo lugar, de manera preventiva, dado que al encontrase la Revision
del Plan General en fase de Avance adn no se han desarrollado los
aspectos concretos de la propuesta de ampliacion, se aducen una serie de
cuestiones de indole juridica y ambiental como fundamento de la
oposicion de la propuesta de ampliacion. En este sentido, se refiere una
posible contradiccién con la ordenacién territorial (Directriz 67 POTA, DIE del
nuevo POTCSO en tramitacion), con las competencias autonémicas, con
los principios del desarrollo sostenible (art. 3 TRLS), impacto paisajistico o
posibles efectos negativos sobre la sedimentologia y la dindmica litoral, los
habitats y la posible localizacion de restos arqueologicos.

A este respecto, Unicamente puede sefalarse en este momento que la
materializacion o no de la propuesta de ampliacion, asi como el detalle
pormenorizado de la misma en fases mds avanzadas del procedimiento
de revision del Plan General serd resultado, tanto del proceso participativo
entre los distintos actores en busqueda del interés general, como del
ejercicio de la potestad de planeamiento municipal dentro de los limites
que fija el marco territorial, urbanistico y sectorial esbozado en el apartado
122 del Avance, esto es, con pleno respeto a los instrumentos de
planificaciéon  territorial de dmbito supramunicipal, a las legislaciones
sectoriales y mediante una adecuada cooperacién-coordinacién (articulo
4 LOUA) entre las distintas Administraciones con competencias

confluyentes (puertos, medio ambiente, costas, patrimonio histérico,
carreteras, etc.).

« Sugerencias que se refieren a las medidas de calmado de trafico
enunciadas en el documento de Avance para ciertos centros urbanos,
como el de Puerto Banus, asi como a la reordenacion de accesos en la
A-7 entre puerto BanUs y San Pedro. Por otra parte, y estando de
acuerdo con él, se propone el soterramiento total del corredor
ferroviario, a fin de evitar la contaminacion acustica y visual.

Precisamente lo que se propone en el Avance es soterrar la linea ferroviaria,
en consecuencia, las sugerencias confirman la propuesta del Avance en
relacion con esta cuestion.

« Sugerencias que apoyan, por una parte, que el nuevo PGOU contemple
la posibilidad de un Corredor Ferroviario en Marbellg, tal y como se
indica en la mayoria de sugerencias en materia de movilidad
ferroviaria; y, por otra parte, proponen que se delimiten y se reserven
éreas (se proponen en los entornos portuarios) para aero-taxis y aero-
drones, a fin de crear un servicio mas de movilidad para la ciudadania
y los turistas.

Las sugerencias propuestas confirman y serian compatibles con el modelo
de movilidad sostenible e intermodal a la vista de las referencias al
corredor ferroviario y de la posibilidad de introducir conceptos y previsiones
intermodales con los futuros sistemas de movilidad aérea mediante
drones, si bien este Ultimo aspecto desborda y no se contempla en las
previsiones generales sobre el modelo de ciudad que corresponde
establecer al Avance.

« Se propone enfocar el PGOU hacia una ciudad mdés orientada a los
ciudadanos (tanto residentes como turistas) que al coche, una ciudad
mas sostenible y accesible con un movilidad sostenible y un mejor
transporte publico. Adicionalmente, se hace referencia a la calidad del
espacio urbano como un espacio més amigable y sostenible, més
seguro y mas accesible, orientado a personas mayores, al peatéon y a
la bicicleta. Asimismo, se sugiere un urbanismo mds accesible y
conectado y que se mejore las comunicaciones entre barrios. Se
aboga por una ciudad de proximidad, sostenible, accesible, amable e
inteligente, en donde las soluciones dadas por el urbanismo vy el
modelo de movilidad estén claramente orientadas a las personas, al
peatdn y su espacio publico més accesible e inclusivo.

Dicha sugerencia y propuesta genérica en materia de movilidad estd llena
de criterios o principios propios de un urbanismo orientado a los
ciudadanos mas accesible integrando principios y criterios de movilidad
sostenible. Por tanto, estd en la linea de lo que propone el Documento de
Avance y, por tanto, con sus criterios y objetivos generales en materia de
movilidad sostenible; por consiguiente, confirma el modelo propuesto en el
Avance, al tener el mismo entre sus principios y criterios de ordenacion
generales los siguientes:
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a) Potenciar y mejorar el transporte publico urbano y su capacidad de
intermodalidad.

b) Reorientar el sistema de aparcamientos para hacerlo mdas compatible
con los principios de intermodalidad y accesibilidad urbana.
c) Adoptar medidas de calmado de tréfico y definicion de calles de

coexistencia (Zonas 30) que aporten calidad, habitabilidad y
sostenibilidad urbana.

d) Estructurar una red eficaz de ejes peatonales y ciclistas principales
como medios de transporte y de potenciacion de la movilidad
sostenible.

e

N

Mejorar la habitabilidad y accesibilidad urbanas planificando e
integrando la movilidad en el PGOU con orientacion a la calidad de vida
de los ciudadanos y visitantes.

f) Promover y mejorar la calidad y medio ambiente urbano como principio
de sostenibilidad.

« Dar una mayor accesibilidad y mejorar las conexiones con el interior
mediante el enlace sobre la A-7 con la carretera A-7176 de Istan, de tal
modo que se permitan los movimientos directos desde dicha
carretera de gran capacidad hacia la carretera autonémica.

Dicha sugerencia se incluye ya como propuesta en el Avance del PGOU, y
confirma, por tanto, las propuestas de movilidad contempladas en cuanto
a favorecer las conexiones entre sistemas territoriales con el interior y el
exterior y reducir el tréfico de paso por los centros urbanos, en este caso
por el eje urbano de la antigua N-340 que parcialmente se utiliza para los
vigjes hacia Istéin procedentes desde la A-7; y, por tanto, contaminan el
tréfico local en su recorrido por dicha via urbana. El PGOU propondrd
completar los movimientos de entrada y salida con la carretera de Istén en
sentido Mdlaga desde la A-7, de tal modo que no se reduzcan los
movimientos de paso por el interior de la zona Oeste del nucleo urbano de
Marbella.

« Se propone realizar interconexiones viarias entre las urbanizaciones
con el objetivo de reducir traficos en las vias de alta capacidad y
mejorar sus tiempos de transporte, de modo que se tienda a una red
mas mallada en lugar de la ramificada actual.

La sugerencia esté de acuerdo con el modelo de movilidad sostenible
propuesto en el documento de Avance, puesto que entre sus principales
objetivos estd la mejora de las comunicaciones entre barrios, intentando
dar continuidad a los viales existentes inconexos entre si y mejorando en lo
posible la articulaciéon interzonal, sin necesidad de acceder
necesariamente a la ya congestionada A-7.

En consecuencia, la sugerencia confirma la propuesta del Avance en
relacion con un nuevo modelo de movilidad sostenible. En este sentido,
dentro del Objetivo 7 se senala que “es necesario fomentar actuaciones
que favorezcan la conexion entre urbanizaciones rompiendo con el
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urbanismo autista que caracteriza actualmente a dichos dmbitos. Es
necesaria la apuesta municipal por la mejora en las comunicaciones entre
urbanizaciones, descargando de tréfico la N-340 totalmente saturada”.

Sugerencias con incidencia en el modelo de infraestructuras de servicios urbanos
planteado en el Avance.

Dentro de este apartado, se valoran las sugerencias relacionadas con los
criterios, objetivos y propuestas generales planteadas en el Avance con
incidencia en el modelo de infraestructuras de servicios urbanos planteado
en el Avance.

+ Se propone la reserva de suelo para dar cabida a las infraestructuras
urbanas que den soporte a las nuevas realidades tecnolégicas, como
el vehiculo eléctrico, la red 5G y red Wi-Fi.

Respecto a las reservas de suelo para dar soporte a los vehiculos
eléctricos, entendemos que tanto si la tecnologia que finalmente se
imponga sea la basada en el hidrégeno, como si ésta fuera la basada en
el uso de baterias, no se hace necesaria la reserva especifica de nuevos
suelos para esos usos, ya que, en el primer caso, el suministro de hidrogeno
se produciria en hidrogeneras provenientes de la reconversion de las
actuales gasolineras, y en el segundo, la nueva infraestructura necesaria
consistiria en postes de recarga ubicados en la via publica junto a las
plazas de estacionamiento, mds la infraestructura subterrénea de
alimentacion eléctrica. En ambos casos, no es necesaria la prevision en el
nuevo Plan General de reservas de suelo para darles soporte.

En cuanto a la tecnologia 56, indicar que en su primera fase (5G NSA) ésta
se soporta sobre las mismas antenas 4G LTE, por lo que no serd necesaria
nueva infraestructura. El despliegue posterior requeriréd nuevas antenas 56
que sustituirdn las actuales 4G sobre los mismos soportes existentes. En
cuanto a cualquier otro tipo de reserva de suelo necesaria para
instalaciones de telecomunicaciones, se seguird la directriz marcada en el
Avance de dar soporte a las actuaciones de mejora de red previstas por
los prestadores del servicio y la Administracion competente para
cumplimentar su aportacién en los objetivos expuestos de mejora de las
infraestructuras y la garantia y calidad del servicio.

Por otro lado, Wi-Fi es una tecnologia de acceso inaldmbrico de corto
alcance vy, por tanto, no empleado en redes publicas, por o que no tiene
sentido efectuar reservas de suelos en el Municipio para la implantacion de
infraestructura que de soporte a redes Wi-Fi.

« Se solicita la prevision de infraestructuras de gestion de residuos y
puntos limpios.

En cuanto a las infraestructuras del servicio de gestion de residuos, las
cuales son de titularidad y gestion mancomunada, se han considerado
suficientes, no habiéndose recibido por parte del gestor comunicacion de
la necesidad de nuevas infraestructuras.

Entendemos acertada la valoracion de la conveniencia de la densificacion
de la red de puntos limpios, ya que su efectividad responde en gran
medida a la cercania al usuario. No obstante, el actual modelo de puntos
limpios moéviles ofrece grandes ventajas operativas, no haciendo necesaria
la reserva de suelos en el PGOU.

« Se solicita la reubicacion del sistema general previsto en el PGOU-86
SG-1-7.11 (deposito de agua) en virtud de un pretendido peligro para la
salud y la integridad de los residentes en la zona.

Si bien la sugerencia se refiere a un caso concreto, posponiéndose su
consideracién al momento en que se diluciden las determinaciones
urbanisticas particularizadas, las cuales serdn plasmadas en el documento
de Aprobacion Inicial, se sigue considerando adecuado el criterio general
de la compatibilidad de los depésitos de agua con el uso residencial,
avalado por la experiencia sobre depositos ubicados en entornos
residenciales sin que se hayan descrito en la literatura especializada
amenazas inherentes a su naturaleza para la salud o la integridad de los
residentes en las cercanias.

« Se plantea que se prevean en la revision del PGOU las obras de mejora
o ampliacién de la red de pluviales y del embovedado del Arroyo
Primero.

En este sentido, la sugerencia aborda una inquietud a la que se ha dado
importancia en el establecimiento de los criterios adoptados para la
revision del PGOU de Marbella, como es la actuacion sobre los cauces
urbanos y la mitigacion de los efectos negativos que la urbanizacion ha
ejercido sobre ellos, ocasionando problemas como los que se describen en
la sugerencia.

No obstante lo anterior, las soluciones generales propuestas en el Avance
abogan por la adopcion de soluciones técnicas encuadradas en las
denominadas SUDS (Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible), o mas
ampliamente, en las “Green Infraestructure” y en soluciones basadas en la
naturaleza, pues son estas no sélo las tendencias actuales en materia de
saneamiento y gestion del agua, sino que ya forman parte de las politicas
europeas en la lucha contra el cambio climatico (ver EEA Technical report
No 18/2011 Green infrastructure and territorial cohesion y EEA Technical
report No 12/2015 Exploring nature-based solutions).

« En relacion con las infraestructuras eléctricas, se plantean varias
cuestiones:

« a) En primer lugar, se expone que no se ha grafiado en el Avance la
parcela cuyo uso ha sido cedido por el Ayuntamiento a esta empresa
para la implantacién de una subestacion en el poligono industrial de
San Pedro Alcdntara, solicitdndose que se modifique el Avance
corrigiendo este extremo.

A este respecto, el documento de Avance no clasifica ni califica suelo. En él
se plantea el modelo urbanistico de ocupacion del suelo en el término
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municipal, con determinaciones de carécter estratégico y general, no
habiéndose incluido las subestaciones eléctricas en la documentacion
grdfica, puesto que lo que se pretende mostrar son esquemas generales
de una forma lo mds clara posible, lo que obliga a simplificar la grafia,
obviando algunos elementos.

No obstante, se incluird tanto esta futura subestacion como el resto de las
existentes en el proximo documento de Aprobacion Inicial, incluyendo los
especificos de infraestructuras eléctricas y de sistemas generales.

Por lo expuesto entendemos que no es necesaria la correccion del
documento de Avance, puesto que la que la determinacion de la que
habla el sugerente se contendrd en documento que se redacte para la
Aprobacién Inicial.

« b) En segundo lugar, se plantean una serie de inconvenientes técnicos
y econdmicos «Sobre el nuevo “pasillo eléctrico” sobre el que se
pretende concentrar las lineas aéreas de alta tensiony.

Respecto esta cuestion, sefalar que en el documento de Avance de la
revision del PGOU en tradmite no se plantea la ejecucion de pasillos
eléctricos, y que la Unica referencia que en el documento se hace a ellos
aparece en el apartado “2.6.1. Criterios y objetivos del PGOU 2010”, donde se
hace una exposicion de las determinaciones mds importantes del anterior
Plan General de 2010, donde si aparecia la propuesta de crear los
mencionados “pasillos eléctricos”.

+c) El tercer punto que plantea la sugerencia trata sobre el
soterramiento de las redes de alta tension.

El criterio general que se expone en el avance del Plan es: se fomentard el
soterramiento de las lineas aéreas eléctricas que actualmente sobrevuelan
las zonas urbanizadas; segln se refiere en el Apartado 7.2 (Conclusiones.
Propuesta de Modelo Territorial), subapartado 10), dedicado a las
propuestas para la “mejora de las infraestructuras”.

+d) Se solicita particularizar las propuestas de actuacién en
coordinaciéon con la distribuidora estableciendo pormenorizadamente
la viabilidad técnica y la forma de financiacion de cada una.

En el documento de Avance se ha planteado una propuesta de criterios y
soluciones generales, que deberdn ser, tras el an s de las sugerencias,
confirmadas o rectificadas de cara a la elaboracion del documento de
Aprobacion Inicial, donde si aparecerén propuestas de actuaciones
concretas valoradas técnica y econémicamente.

Respecto a la solicitud de coordinacion, el criterio expuesto en el Avance es
el de recoger y dar apoyo y soporte a las actuaciones de mejora de red
previstas por los prestadores de servicios urbanos y las Administraciones
competentes para cumplir los objetivos de mejora de las infraestructuras,
asi como de la garantia y la calidad de los servicios.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FIRMANTE

JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE (DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA) FIHABET X

NIF/CIF FECHA Y HORA
12/08/2022 07:51:16 CET

CODIGO CSV

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

b45d547fbd4006ealba2e02eaOb5267ac92c9155



Hash: 9a9bd6c9920add135ddcf0654635629f2f01db79152dd259bfd3e26877514ee72d301725d526188fab81f94ba4e8f7680c4baf4f8acecc40140c0842ba6b525a | PAG. 25 DE 53

MEMORIA. Tomo II: Memoria de participacion e informacién pudblica

En esta linea de establecimiento de un mecanismo de coordinacién, con
fecha de febrero de 2020, se solicité a ENDESA, la “informacion previa que
compete y/o vinculada a su actividad, referida principalmente a
documentacion y/o informacién sobre las redes de distribucion que
discurren por el término municipal y de las instalaciones y/o edificaciones
que dan soporte a dichas redes, asi como datos de consumo,
consideraciones sobre deficiencias, necesidades de ampliacion, u otra
informacién que pueda ser de interés para la redaccion del mencionado
Plan General”, conforme a lo dispuesto en el Art. 116.2 del Real Decreto
2159/1978 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento. Se espera
establecer proximamente los contactos oportunos que articulen la
colaboracion y coordinacion solicitadas.

« Se plantea que el Plan General establezca planes o programas para la
reparacion y mejora de las infraestructuras de las urbanizaciones,
particularizando esta  solicitud genérica a una urbanizacion en
concreto.

Esta sugerencia va en la linea de los principios que plantea el Avance,
donde ya se dice que: a este respecto, hemos de poner de manifiesto que
se recogen en las propuestas planteadas en el documento de Avance
acometer actuaciones de reurbanizacion en los Gmbitos donde se detecte
que alguna red de infraestructura de servicios resulte insuficiente, obsoleta
e incluso inexistente.

Por lo que el sentido de la sugerencia viene a reforzar el criterio general del
Avance. En cuanto a la sugerencia sobre los aspectos formales y la forma
de financiacion en los que se materialicen las propuestas concretas en
este sentido, indicar que no se ha establecido un modelo genérico,
debiéndose proceder para el documento de Aprobacion Inicial a un
estudio individualizado para cada émbito y propuesta.

« Se solicita que en el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica se
establezca un plan de redisefo y mejora de la EDAR de La Vibora, la
cuantificaciéon de los niveles de emision e inmision, la modificacion del
sistema de depuracion y la sustitucion inmediata de los gestores de la
mencionada EDAR.

Los aspectos que pretende el sugerente que se tengan en cuenta en el
documento del PGOU no forman parte del contenido propio de estos
instrumentos de planeamiento, segin lo recogido en la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (arts. 3,10) y el Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (Titulo I, Capitulo V).

Sugerencias con incidencia en aspectos generales medioambientales del documento
de Avance.

Aquellas sugerencias que abordan cuestiones con incidencia en los
aspectos medioambientales generales del documento de Avance, han

sido valoradas en el Informe de “respuestas a las sugerencias ambientales
efectuadas en la exposicion publica del Avance de planeamiento del PGOU
de Marbella”, elaborado por parte de la UTE lbermad, Medio Ambiente y
Desarrollo, SL. - Buré4 Arquitectos, SLP. en el seno del contrato de servicio
de asistencia y consultoria en el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica y de evaluacion del impacto en la salud de la revision del PGOU
del municipio de Marbella (SE-33/20), cuya identificacién obra en el punto 5
de la documentacion.

Conclusi de las sug ias de dptica general.

En relaciéon con las cuestiones de 6ptica general que se han relacionado y
valorado en los apartados que anteceden, cabe concluir en los siguientes
términos:

* A la vista de las consideraciones formuladas en el apartado 11,
sobre aspectos generales del modelo de ciudad, puede
concluirse el andlisis proponiendo la confirmacion de los criterios
y soluciones generales del documento de Avance del Plan
General.

Respecto a las consideraciones obrantes en el apartado 12,
puede concluirse, respecto del modelo de movilidad (objetivos y
criterios generales planteados en el documento de Avance) que
no ha sido cuestionado; por lo que podria ratificarse el mismo.

En cuanto a las valoraciones efectuadas en el apartado 1.3, en lo
referente a cuestiones que afectan a las infraestructuras de
servicios urbanos, las sugerencias y propuestas recibidas, con
cardcter general, han venido a apoyar o reforzar los criterios y
objetivos previstos en el documento de Avance; por tanto, se
recomienda la confirmacion de los criterios y soluciones
generales.

« Por cuanto se refiere a las cuestiones medioambientales
valoradas en el apartado 14, cabe remitirse a la valoracion
realizada por el equipo medioambiental en su Informe de
respuestas a las sugerencias ambientales, referido anteriormente.

Respecto de las cuestiones de optica general analizadas se concluye, por
tanto, lo referido; sin perjuicio de las adaptaciones, cambios o matizaciones
que pudieran producirse durante la tramitacion del instrumento de
planeamiento por consideraciones sobrevenidas en materia territorial,
sectorial, medioambiental o de cualquier indole normativo; asi como de la
profundizacién en los trabajos y estudios técnicos en curso para la
elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico y de la Version Preliminar del
Plan (documento de Aprobacién Inicial).
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4.1.2.- Cuestiones de dptica particular o puntual.

Las sugerencias registradas en el tramite de exposicion al publico del
Avance que no se relacionan en los apartados precedentes contienen, en
esencia, propuestas particularizadas que se refieren a cuestiones como el
reconocimiento de la condicién de suelo urbano consolidado, cambios
puntuales de clasificacion, calificacion  u  otras  determinaciones
urbanisticas, propuestas de posibles desarrollos, re-delimitacion o cambio
de ubicacion de sistemas generales, catdlogo de patrimonio urbano,
viabilidad econdémica de las actuaciones urbanisticas, convenios
urbanisticos, afecciones hidrologicas, normativa, entre otras.

Con cardcter general para todo este segundo grupo de sugerencias
(cuestiones de 6ptica particular o puntual, en sus distintas modalidades),
resulta preciso indicar que, si bien han sido estudiadas, consideréndose
que nutren de forma positiva el proceso de redaccion del Plan General y
que no entran en contradiccion con los criterios y objetivos en la fase de
Avance, habida cuenta de su 6ptica més especifica o puntual, su resultado
tendria trascendencia, en su caso, en fases mds avanzadas de tramitacion
del Plan General, una vez que el procedimiento de Revision alcance el
grado de madurez y detalle necesario que permita un andlisis
pormenorizado a escala adecuada, esto es, en el documento que se
redacte para la Aprobacion Inicial.

En definitiva, respecto a estas sugerencias, cuyo objeto trasciende del que
debe contener un Documento de Avance, su inclusion o no en la revision
del Plan General tendria reflejo, en su caso, en el documento que se
redacte para la Aprobacion Inicial. Seré en ese momento, una vez se hayan
completado los estudios, trabajos y andlisis pertinentes con mayor escala
de detalle, cuando se podr& determinar si las cuestiones planteadas tienen
o no cabida en el documento de Plan General.

Cabe traer a colaciéon, en este punto, el informe elaborado por el prof.
REBOLLO PUIG, MJ], que, al analizar el articulo 29 LOUA en cuanto su objeto,
afirma que en el Avance “(..) Sélo debe senalar criterios, objetivos (..) y
propuestas generales. Si acaso, planteando alternativas. Nada mds.
Cualquier otra cosa, salvo que esté directamente orientado a eso, sobra e
incluso, cabria pensar, estorba. Seria un esfuerzo que podria ser baldio ir
mas lejos y acometer ya en esa fase preliminar concreciones mayores que
requieren muchos estudios, trabajos y tiempo y que pueden devenir
indtiles”; o la precision que realizan los prof. MUNOZ MACHADO, S. Y LOPEZ
BENITEZ, M.2, recordando que: “estos avances y anteproyectos no tienen
mas virtualidad que la de ser simples borradores en los que poder apoyar,
en su caso, la redaccion definitiva del plan”.

El documento de Avance es un documento que define criterios y objetivos,
que establece las bases para el desarrollo de la ciudad, y la propuesta que
recoge no es definitiva ni excluyente de otras, y en ningdn caso, establece
una ordenacion definitiva. En este sentido, el Avance no contiene la
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clasificacion ni categorizacion de suelo, ni por supuesto la ordenacion
detallada del término municipal. Es un simple esbozo que sirve como punto
de partida para acercar a la ciudadania el modelo territorial planteado.

A continuacion, se relacionan y valoran estas sugerencias, agrupadas en
subcategorias en funcion de su objeto:

Pr con ¢

P I

urbanistico.

Cambio de clasificacién de parcela ubicada al sur del sector URP-SP-3
Bis; de SNU a SUNC, con aplicacion de las cargas que correspondan.

Cambio de clasificacion de varias parcelas ubicadas al Norte del
sector URP-SP-3, al Este de la Carretera de Ronda y al Sur del a AP-7; de
SNU a SUNC o SUNS con uso global residencial y comercial.

Cambio de cdlificacion asignada por el planeamiento de desarrollo
(ED) @ parcela ubicada en el PA-SP-1I, aumentando alturas como hizo
el PGOU 2010; en concreto, M-1con altura méxima de 4 plantas.

Consideracion del poligono PA-NG-37 Sierra Blanca Sur como SUC.

Que el suelo anexo a parcela ubicada en PA-VB-4.a.2 sea calificado
como residencial y no como zona verde, con el objeto de poder
adquirirlo al Ayuntamiento.

Cambio de calificacion de la parcela correspondiente al Polideportivo
El Arquillo, de PJ y SG-1.7.16 a Equipamiento Deportivo; para poder cubrir
la pista y realizar mejoras.

Cambio de calificacién de la parcela ubicada en PA-VB-13, de zona
verde a residencial.

» Homogeneizacion de las alturas de la Av. Ricardo Soriano.

Consideracion de parcela sita en PA-LN-1B como SUC residencial UE-1.

Consideracion de parcela sita en URP-MB-6 como SUC residencial UE-
2.

Cambio de callificacion parcela sita en PA-NG-28, de UE-esp a UE-4.

Manifiesta preocupacion por los posibles usos permitidos (recreativos,
discotecas y espectdculos) respecto de solar sito en parcela 26-C Urb.
Guadalmina Baja, calificado Equipamiento cultural-social privado; se
solicita que se atribuya un régimen de usos que sea acorde con la
urbanizacion en la que se encuentra.

Propuesta de ordenacion pormenorizada del Sector URP-RR-3 y 4
ajustada a la realidad fisica actual del SUC, en ejecucion de las
determinaciones de PPO de 1984.

Cambio de clasificacion de terrenos ubicados entre la Av. Arias de
Velasco y las Calles Carlos Il y Fernando VII; de SUNS-RE a SUC, con la
ordenacién que resulta de las edificaciones existentes.

Cambio de cdlificacion en la parcela que denomina El Trapiche, de
equipamiento a residencial con la ordenanza propia de la zona y con
la edificabilidad que considera comprometida en Convenio; y cambio

de calificacion en la parcela que denomina El Higueral, de
equipamiento a residencial con la ordenanza propia de la zona y con
la edificabilidad que considera comprometida en Convenio.

Cambio de calificacion, de SUNC a SUC, de terrenos dentro del PA-NG-1
Centro Forestal Sueco, con la ordenacion de ED aprobado en fecha
27/07/2012.

Cambio de calificaciéon de edificio ubicado en el PA-RR-6, de CO-1a la
realidad existente de edificio residencial de 28 apartamentos, locales,
garajes y trasteros.

Cambio de cdlificacion del terreno ubicado en PA-SP-25, de EE a
residencial PM-1.

Reconocimiento en el nuevo PGOU de la realidad de las edificaciones,
actividades e instalaciones existentes en el establecimiento Ocean
Club, asi como de los pardmetros ya recogidos en la Ordenanza.
Asimismo, abrir la regulacion de usos a posibilidades mas amplias y
flexibles, que permitan desarrollar actividades econémicas, como la
convivencia de los usos ya implantados (equipamiento, club social de
playa y deportivo con sus locales comerciales) con otros usos como
hotelero y residencial. Finalmente, que en los planos se represente la
superposicién de espacios con aprovechamiento lucrativo (vial y
locales comerciales bajo el mismo).

Reconocimiento de edificabilidad a parcela vacante de SUC destinada
al desarrollo de la Fase 4 de la Urb. Sefiorio de Gonzaga, con un uso
residencial mixto de primera residencia y residencial turistico, y una
intensidad de uso y tipologia acorde a la materializada en las otras
tres fases.

Cambio de clasificacion de terrenos en acceso a Puerto Bands en que
se ubica Estacién de Servicio; de SNU a SUC con ordenanza industrial y
comercial compatible.

Cambio de categorizacion de parcela ubicada en PA-AL-10; de SUNC-
O a SUC; y que el vial AA-AL-1 se ejecute por expropiacion sin ser una
carga del poligono.

Cambio de calificacion de parcela ubicada en el PA-SP-27; de SUNC-A
(PJ/UE-3) a la ordenacién que establecia el PGOU 2010.

Que los terrenos en que se ubica la C.P. Parque del Sol (PA-SP-3, SUC)
sean mantenidos con las misma clasificacion y calificacion que el
PGOU 86, corrigiendo la calificacion de IS que aparece sobre el cauce
del arroyo. Asimismo, senala que la zona djardinada debe quedar
fuera del dominio publico.

Cambio de categorizacién en CP. Urb. Casablanca (PA-NG-31), de
SUNC-A a SUC.

Cambio de categorizacion de los terrenos de la Comunidad Aptos. Los
Boquerones (PA-SP-27), de SUNC-A a SUC.

Varias: conectar transversalmente las bolsas urbanas evitando la
dependencia de uso de la 340. Limitar la velocidad urbana a 30km/h.
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Instalacion de pantallas acusticas para encapsulado  del  ruido.
Prescribir procedencia sostenible y local para los materiales de
construccion, asi como asfaltos drenantes y luminarias de baja
contaminacién  luminica. Desdoblar carriles  bici y recorridos
peatonales de las vias de vehiculos a motor. Reconversion de la Plaza
de Toros de Nueva Andalucia a Centro de convenciones.
Acondicionamiento y amueblamiento urbano de Arroyo Benabola.
Redisefiar el acceso a la urbanizacion Atalaya de Rio Verde;
incorporacion a la ordenacion la urbanizacion. Conexiones peatonales
y ciclistas entre urbanizaciones colindantes.

Cambio de determinaciones urbanisticas de terrenos ubicados en el
PA-NG-40 (SUC), seguin propuesta de innovacién que fue presentada
en fecha 04/10/18, o bien segun la establecida en el PGOU 2010.

Cambio de clasificacion de terrenos ubicados entre el PA-SP-28 y el
USP-SP-3, actualmente SNU, diferenciando dos partes: una parte con
vocacion residencial-unifamiliar; y la parte colindante al sur, con
vocacion industrial (al ser colindante con el Poligono Industrial).
Cambio de calificacién de parcela sita en PA-VB-10 (SUNC-O, PJ),
pasando de PJ a Servicios Terciarios, de forma que la edificacion
existente sea compatible.

Que se mantenga la ordenacion y determinaciones contempladas en
el Plan Parcial del Sector URP-NG-21 (SUS), que se encuentra en
tramitacion.

Cambio de clasificacion de parcela ubicada junto a la rotonda de
acceso a Alicate-Las Chapas, de SUNS a SUC.

Cambio de clasificacion de los terrenos en que se ubica la C.P. Condes
de IZA; de SNU y SG-C-2 a SUC.

Delimitacion de un émbito de menor superficie que el previsto en el
PGOU 2010 para varias parcelas ubicadas en el URP-AN-6. En concreto,
propone la delimitacion de un ARI con determinaciones urbanisticas
concretas.

Cambio de calificacion de parcela sita en PA-VB-9, de PJ a comercial
privado tipo 1.

CP. Isla de Guadalmina (ubicada en PA-SP-2) solicita la eliminacion
del SG-C-6 (Carretera a Estepona).

Se propone aumentar ligeramente la densidad en las zonas
calificadas de UE-1en el Centro Urbano; permitir UA-3 desde 1 vivienda
cada 400 m2 como regla general a 1 vivienda cada 200 m2 y
edificabilidad de 0,6; o del tipo UA-4 de 1 vivienda cada 300 m2 y
edificabilidad de 0,5.

Que los terrenos incluidos en el dmbito del sector URP-MB-7 sean
incluidos en el documento para aprobacion inicial como un sector de
SUO o bien como un AP|, en coordinacion con el Plan Parcial que se
encuentra en tramitacion.
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Cambio de clasificacién de terrenos situados en "El Desastre” (SUNS-RE
y parte en URP-MB-2) a SUNC o Suelo Urbanizable, con sistema de
actuacion por cooperacion.

Propone calificacién de parcela sita en URP-RR-7 (SUS) como UE-61 o
bien como zona verde privada una superficie de 3800 m2.

Regularizacién plena del Edificio sito en la C/ Jacinto Benavente, 32.
Modificacién de la ordenanza aplicable a parcela en C/ Tomillar, de
UE-4 a UA-3.

Que el nuevo PGOU reconozca a los suelos que corresponden a la
parcela 4 de la Urb. Marbella Hill Club Il (parte SUNS y parte SUS) la
condicién de SUC.

Propuesta para implantar un "Parque de Actividades Terciarias” en
unas parcelas del litoral del San Pedro Alcéntara (URP-SP-15 y 16).

Que el nuevo PGOU reconozca a los suelos que corresponden a la
parcela 3 de la Urb. Marbella Hill Club Il (actualmente, parte SUNS y
parte SUS) la condicién de SUC.

Consideraciéon de los terrenos en que se ubica el Residencial El
Romeral Il Fase como SUC, con la ordenacion otorgada por el Ayto. de
Qjén en 2007.

Propuesta de creacion de Parque Periurbano que incluya el Arroyo
Guadalpin, el Arroyo Segundo y la falda de Sierra Blanca; propone la
creacién de un gran parque singular integrado en el Parque Vigil de
Quinones, Pecho de las Cuevas y Polideportivo Paco Cantos.
Consideracion de terrenos ubicados en el PA-NO-9 como SUC
residencial, con los pardmetros urbanisticos contenidos en la
modificacion de elementos presentada en mayo de 2017.

Cambio de clasificacion de parcela ubicada en el URP-AN-6; de SUS a
SUC residencial con tipologia PM-2.

Cambio de calificacion de parcela ubicada en el PA-AN-8; de EC a
comercial, al igual que se recogia en el PGOU 2010.

Se propone que para el dmbito conocido como El Realejo el Plan
prevea una diversificacion de usos, dada su vocacion de centralidad,
frente al modelo de ciudad basado en desarrollos residenciales de
baja intensidad; se propone que el documento que se elabore para
aprobacién inicial contenga la ordenacion establecida en el Plan de
Sectorizacion de los Sectores 1y 2 Realejo, actualmente en tramitacion.
Consideracion de terrenos ubicados en La Vizcaina (actualmente,
SUNS-RT) como SUS; sin la necesidad de incluir suelo para Campo de
Golf.

Que el nuevo PGOU resuelva la finalizacién del viario local de la
urbanizacion que afecta a parcela sita en zona campo de rugby, que
defina con claridad medidas correctoras de protecciéon de cauces
respetando derechos adquiridos, que resuelva la relacion entre A-7-

viarios urbanizaciones-futura red ferroviaria, que se integren los
terrenos situados al Norte (hoy, SUNS-RT) en la Urb. Bahia de Marbella.
Calificacion que permita el mantenimiento de la edificacion existente
en parcela sita en AA-SP-7 con los usos establecidos, incluyendo el uso
comercial y utilizacion de la terraza.

Cambio en la ordenanza comercial de parcela sita en PA-AN-10;
propone: comercial privado, PB+2 plantas y 15 m para uso comercial
exclusivo.

Calificacion del terreno en que se ubica el Colegio Alborén (SUNS-RT)
como Equipamiento Escolar Privado; bien mediante SUO o bien
mediante SUNC ordenando por el propio Plan.

Cambio de clasificacion de parcela ubicada en el URP-AN-6; de SUS a
SUC, con la ordenacién que resulte de la realidad existente.
Consideracién de terrenos (parte en URP-MB-7, SUS; y parte en PA-NO-
9) como SUC residencial y, en su defecto, terciario-hotelero en el nuevo
PGOU.

Cambio de clasificacién de terrenos ubicados en el URP-NG-10; de
SUO-E a SuC.

Cambio de calificacion de parcela sita en PA-NG-8 Villa Parra-
Palomeras; de UE-4 a servicios terciarios (restauracion, sala de fiestas,
comercial, etc.).

Cambio de clasificaciéon de parcela ubicada al Norte del Pl de San
Pedro; de SNU a SUNC industrial; delimitando una unidad de ejecucion
independiente.

Cambio de calificacion de los terrenos en que se ubica la C.P. Terrazas
de Puente Romano (URP-NG-17, SUC-PDA), de EE a residencial, tipologia
B-9.

Cambio de categorizacion de parcelas ubicadas en PA-NG-19; de
SUNC a SUC con calificacion UE.

Que la totalidad de su parcela sea incluida en el Sector URP-RR-1 (sus),
ya que una parte se encuentra dentro del SUNS (RT) colindante al
Norte.

Cambio de consideracion de las parcelas sitas en PA-NG-18 de SUNC
(PE-R/CO) a SUC.

Respecto de parcela ubicada en el PA-AL-9 (SUNC), solicita que el
nuevo PGOU no cometa el error del PGOU 2010 de grafiar un vial que la
atravesaba.

Solicita la consideracion unitaria de parcela (mitad en URP-RR-9, SUO,
UE-2 y mitad SUNS-RE) como SUC con calificacién UA-2 o,
subsidiariamente, UE-2.

Propone que las parcelas que indica (Plan Especial AR-1, SUNC) tengan
una ordenacién similar a la propuesta por el PGOU 2010 (CH-1y M-1),
pero sin quedar suspendida la edificacion a expensas del futuro Plan
Especial, por su inviabilidad.
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Consideracién del complejo Marbella Beach Resort (ubicado en SUNS-
RT) como SUC residencial con ordenanza PM.

Que se reconozca en el PGOU que las obras de urbanizacion del sector
URP-AN-11 se encuentran recepcionadas (C.P. Los Granados Fase |, Edf.
E-IV).

Que se reconozca en el PGOU que las obras de urbanizacion del URP-
AN-Tl se encuentran recepcionadas; que se recojan tanto el PJ publico
como el vial existente entre el PJ publico y el Hotel Melig, debiendo
abrirse al tréfico para la descongestion de la zona (CP. Los Granados
Fase Il Edf. V).

Consideracion de los terrenos en que se ubica el Complejo Banana
Beach (SG-AL-16) como SUC residencial.

Mantenimiento de la clasificacion y calificacion de terreno ubicado en
el PA-SP-9; como SUC, UE-4.

Consideracion de los terrenos en que se ubica la CP. Lomas de Puente
Romano como SUC; y eliminaciéon o cambio de trazado del SG-C-2,
que atraviesa la Comunidad.

Consideracion de los terrenos en que se ubica la C.P. Bello Horizonte 3,
F-IV como SUC; y que no se incluya en ningin édmbito con deberes
urbanisticos.

Consideracion de parcela ubicada en el URP-NG-3, SUC-PDA; y SG-I-7.4
(Depésito Las Brisas) como SUC, con una calificacion que permita el
uso de oficinas/despachos profesionales.

Cambio de categorizacion de terrenos (PA-RR-13, Los Monteros), de
SUNC-A a SUC. Solicita, ademds, la regulaciéon del uso hotelero de
forma que posibilite la modernizacién de instalaciones, mayor
flexibilidad de usos permitidos y compatibles; que se reconozca a los
inmuebles aledanos al establecimiento hotelero la misma condicion
urbanistica (principio de unidad de explotacién); que se elimine Ia
calificaciéon de PJ de la parcela contigua al Beach Club; y la
eliminacion del vial de conexion entre sectores.

Se mantenga una parcela ubicada en el PA-AN-19 (SUC, UE-3/UE-5) en
el SUC, calificada en su totalidad como residencial unifamiliar exenta
UE-3 con edificabilidad 0,375 m2t/m2s.

Cambio de clasificacién de terrenos ubicados en el URP-VB-1 (C.P.
Locales Comerciales Pino Golf de Don Carlos; SUO, UA-5) a SUC, uso
mixto residencial-terciario-hotelero.

Se considere la parcela sobre la que se encuentra ejecutado el Edifico
Centro-Expo Marbella (PA-NG-19, SUNC) como SUC; calificando la
parcela como suelo de servicios terciarios.

Que parcela sita en Urb. Rocio de Nagueles sea calificada de UE-4
ordenanza general (0,3), sin el actual subindice 026; en aras a
reconocer la realidad existente.
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Consideracion de los terrenos en que se ubica el Edificio Milenium
como SUC, con la ordenacion que resulta de las edificaciones
existentes. Supresion del PERI-CS-1, por inviabilidad.

Cambio de calificacion de los terrenos en que se ubica el Edificio Las
Camelias (Av. Miguel Cano), pasando de UA-4 a OA, con las
determinaciones urbanisticas necesarias para incluir lo edificado
como conforme a la ordenacion.

Cambio de edificabilidad en el Sector URP-MB-1 a 0,30 m2t/m2s; y
aplicacion de criterios de legalizacion y reduccion de sanciones.
Respecto de tres parcelas: la principal, PA-NG-28, SUC, ES; y otras dos,
situadas al Norte (ubicadas en el SG-E-16, SUS, EC), se solicita que el
nuevo PGOU considere a las 3 parcelas como Equipamiento Sanitario
Privado, y propone que las condiciones de edificacion sean las del art.
90 NNSS PGOU 86.

Mantenimiento de las calificaciones actuales (UA-4 y UE-4) existentes
sobre dos parcelas ubicadas en el PA-NG-34.0.

Cambio de calificacion en parcela ubicada en el PA-NG-34.0; de EC a
UE-4.

Consideracion de los terrenos del Campo de Golf Marbella (PA-AN-8,
SUC, EC-PJ) como SUC, con calificacién de equipamiento deportivo y
educativo de uso privado (sL); y abrir la regulaciéon a usos mas
flexibles.

Consideracién de tres parcelas (ubicadas entre URP-NG-14, SUS y PA-
NG-38, SUNC-A) como SUC con la calificacién de UE-3.

Consideracion de parcela de terreno situada al Oeste de la Carretera
de Ojén (actualmente, SUNS-RE) como SUNC de uso residencial y
terciario, a fin de poder desarrollar el sector dentro de una Unica
unidad de ejecucion.

Reconocimiento en la zona del PA-AN-19 de un vial, existente y en uso,
que permitird una entrada mds al centro comercial previsto, y que
asimismo ayudard a la descongestion diaria del tréfico de la zona.

En relacion con la Urb. Magna Marbella (PA-AN-8), se solicita el
reconocimiento de la realidad existente en la Comunidad en el nuevo
PGOU, sin exclusién de la franja de viario y la parte de PJ, asi como la
calificacién como plurifamiliar exenta B-5 (segn PGOU 2010).

Que el nuevo PGOU favorezca el uso predominantemente residencial
en el Centro Histérico; una reforma de la Ordenanza del Centro
Histérico que haga viable la reforma y rehabilitacion; asimismo, solicita
la posibilidad de ejecutar PB+2+atico en la reforma de una casa en la
C/ san Juan de Dios.

Flexibilizacion de la Ordenanza OA-2 en relacion con el Edificio Dofa
Carmela, permitiéndose excepcionalmente que la parcela minima, la
separacion entre edificios y la separacion a linderos se adapten a los
parémetros del edificio.

Consideracién de los terrenos de la Urb. Ricmar (PA-AL-9) como SUC,
sin perjuicio de alguna pequena deficiencia puntual de mejora que
pueda repercutirse a los propietarios mediante contribuciones
especiales (0 SUNC con ordenacién pormenorizada en el propio
PGOU).

Respecto de parcela ubicada en PA-AN-14, se solicita el
encauzamiento del Arroyo Benabol& para poder materializar su
aprovechamiento urbanistico.

Que dos parcelas ubicadas en la zona de Rocio de Nagueles
conserven o en su caso se les otorgue la calificacién urbanistica de
UE-4 que ya les fue asignada en el PGOU 2010.

Propuesta de ordenacion de varios propietarios de inmuebles
ubicados, parte en URP-RR-1, y parte en PA-RR-3; solicitan su
consideracion como SUNC; con ordenanzas UE y UA con pardmetros
flexibles con el fin de ordenar y normalizar lo ejecutado y los espacios
por construir; solicitan revisar la ordenacion del tréfico.

Que se asigne a las parcelas de la Urb. Las Chapas la edificabilidad
general que corresponde a la calificacién UE-3 (0,30m2t/m2s) y no la
edificabilidad reducida de 0,20m2t/m2s que tienen actualmente, con
el fin de adaptar el nuevo PGOU a la realidad existente.

Respecto de parcela ubicada en el PA-VB-13, se anuncia que se
presentard propuesta en fase posterior para solicitar la eliminacion de
la AA-VB-2.

Incorporacién de los terrenos (PA-AN-8, SUC) de la Urb. Magna
Marbella en toda su extension como realidad existente.

Consideracién de los terrenos (Terrazas de Puente Romano, URP-NG-17)
como SUC residencial, reconociendo la realidad fisica existente.
Cambio de categorizacion de la CP. Urb. La Carolina (PA-NG-21), de
SUNC a SUC; y finalizacion de las barreras acsticas a lo largo de la A-7
para reducir los niveles de ruido.

C.P. Marbella Hill Club II solicita que se respeten los limites del antiguo
Sector URP-NG-25, incluyendo los actuales URP-NG-20 y SUNS-RT en un
mismo sector del SUO.

Consideracion de los terrenos en que se ubica la C.P. Lorcrisur (PA-SP-
26) como SUC residencial.

Consideracion de terrenos ubicados al Norte del URP-RR-9 como SUC; y
desafectacion del Cordel Benahavis-Ojén.

Consideracién de parcela ubicada en el PA-AN-101 (SUNC-A,
UE-3/viario) como SUC; con una calificacion de residencial UE-3.

C.P. Cascada de Camojan Poligono 1 solicita, respecto del Poligono 2
(PA-NG-34.2), que el nuevo PGOU mantenga la calificacion de zona
verde.

Consideracién de los terrenos en que se ubica la C.P. Lorcrimar IIl (URP-
AN-6) como SUC.

Titulo 4. Fase de sugerencias al avance 28

Cambio de categorizacion de terrenos ubicados en el PA-SP-71; de
SUNC como SUC.

Cambio de categorizacion de terrenos ubicados en el PA-SP-27 (CP.
Colonia Cortijo Blanco); de SUNC-A a SUC.

Cambio de categorizacion de los terrenos en que se ubica la CP.
Marina Bans Blq. lli-IV (UE-3 PB); de SUNC-O a SUC.

Se solicita la consideracién como SUC de unos terrenos ubicados en
proximidades del Depésito de Arroyo Segundo, reconociendo la
realidad existente en la parcela.

Respecto de parcela ubicada al Sur del SG-I-7-11 (Depésito de Arroyo
Segundo), se solicita cambio de clasificacion, de SUNS-RT a SUC,
reconociendo la realidad existente.

Consideracién del Sector URP-SP-16 (SUS) como SUC.

Cambio de clasificacion de parcela situada en la zona Norte de San
Pedro (al Norte del PA-SP-1); de SNU a SUO.

Cambio de clasificacion de los terrenos en que se ubica la CP Ribera
de Guadalmina (URP-SP-1); de SUS a SUC.

Modificacién de las caracteristicas edificatorias de terrenos (PA-ZN-1,
SUNC, UE-5) y propuesta de aplicacion de la Ordenanza vigente UE-5
sin atenerse a la merma de edificabilidad actual.

Cambio de categorizacion de parcela sita en Av. de las Antillas (PA-VB-
8) de SUNC a SUC.

Cambio de calificacion de los terrenos en que se ubica el Centro
Comercial Oasis (PA-NG-8) de CO-1 a una ordenanza que permita una
reamortizacion de la edificabilidad comercial permitiendo un mejor
aprovechamiento del espacio para atender las nuevas demandas.
Cambio de categorizacion de los terrenos en que se ubica la CP. Villas
y Golf (PA-SP-2); de SUNC (ED) a SUC; asi como que se elimine el SG-C-
2.

Cambio de categorizacién de terrenos ubicados en el PA-NG-1 (Centro
Forestal Sueco), de SUNC a SUC.

Cambio de clasificacion de parcela ubicada en la zona Norte de la AP-
7y proéxima a la Carretera de Ronda (al Sur de la Urb. Jardines del Sol),
de SNU a SUC.

Propuesta relativa a que la zona PA-LE-8 (Centro Comercial Puerto) se
convierta en zona turistica de calidad permitiendo usos mixtos.
Consideracién de la parcela (PA-LE-7) en que se ubica el Edificio Single
Home (antes, Marina Marbella) como SUC; con determinaciones que
permitan el Bloque Plurifamiliar Exento regulado por la Ordenanza para
la subzona B3, con altura maxima de PB+9+atico que permitan
alternativa, conjunta o indistintamente el uso hotelero y de oficinas en
la totalidad de la parcela (posible uso compatible residencial).
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Inclusion de parcela ubicada en el PA-NG-21 en una nueva unidad de
ejecucion en SUNC configurada como ARI. Dicha ARI incluiria: viario de
cesion y el resto Ordenanza PM-1.

Cambio de clasificacién de los terrenos URP-NG-13 “Los Verdiales”; de
SUNS a SUNC, manteniendo los parémetros de densidad, edificabilidad
y regulacién de usos del PGOU 86. Solicita, ademds, la exencion del art.
172 LOUA en cuanto a esténdares y exencion de la obligacion de
reserva para VPO.

Cambio de categorizacion de parcela ubicada en el PA-NG-27; de
SUNC-A (UE-6) a SUC con cdlificacién de Servicio Terciario Compacto.
Calificacion de la parcela en que se ubica el Centro Comercial Ibérico
(PA-AN-10) con uso pormenorizado comercial; y reconocimiento de vial
interior de la parcela como de uso privado.

Que la parcela donde se ubica la CP. Coral Beach sea considerada
SUC con uso residencial. Advierte que el trazado grafico del SG-AL-25
no invada parte del suelo de propiedad de la Comunidad y que el
trazado de los Senderos Recreativos derivados de la Planificacion
Territorial no invada el suelo propiedad de la Comunidad. Propone el
uso privativo de una parte de los aparcamientos existentes en el
ambito.

Cambio de categorizacion de los terrenos de la CP. Los Jarales (PA-
AN-14) de SUNC-A a SUC residencial.

Cambio de categorizacion de los terrenos de la C.P. Altos de Aloha (PA-
AN-14) de SUNC-A a SUC residencial; solicita ademés la supresion del
tramo de vial (conexién calle éguilas - calle norte) pendiente de
ejecutar.

Cambio de calificacion de parcela sita en el PA-SP-2, de SUNC (eD
privado) a SUC uso residencial; o bien que pueda compensar su
aprovechamiento en otro sector.

Consideracion de parcela sita en el PA-VB-13 como SUC con
calificacién comercial (residencial compatible), y con los parémetros
urbanisticos que respeten la realidad existente.

Mantenimiento de la calificacion UE con uso principal residencial
prevista en el PGOU 86 para el PA-AN-13 y que se mantenga la
superficie actual de las parcelas (aprox. 1200 m2) a fin de
homogeneizar.

Que se proceda a la calificacion de los terrenos ubicados en el PE-AR-1
como suelo urbano con ordenacién pormenorizada, para proceder a
su desarrollo urbanistico; sin necesidad de elaborar el Plan Especial.
Consideracion de los terrenos en que se ubica la CP Los Lagos de Sta.
Maria Golf (parte, URP-VB-2.2; parte, SUNS-RT) como SUC, eliminando
cualquier carga sobre la misma, en aras a reconocer la realidad
existente.

Cambio de categorizaciéon de terrenos ubicados en el PA-SP-10; de
SUNC-O (NP-1) a SUC, calificados como MC-1 (PB+3) y viario publico.

Se solicita que el PGOU transcriba la prohibicion de construir bajo los
tendidos eléctricos que establece la actual redaccion del Reglamento
de Lineas de Alta Tension.

Que los terrenos en que se ubica la Urb. Mansion Club (SG-E-16) tengan
la consideracion de SUC; atribuyéndole parédmetros urbanisticos que
den cabida a la edificacion existente.

Consideracion de los terrenos URP-SP-17 como SUC.

Cambio de categorizaciéon de los terrenos en que se ubica la CP.
Fuentes del Rodeo 1 (PA-AN-18); de SUNC a SUC; sustituyendo el uso
hotelero por residencial.

Consideracion del sector URP-VB-7 (SUO-E) como SUC.

Respecto de parcela sita al Sur de la AP-7 y al Oeste de Rio Real se
solicita que sea considerada como zona no inundable, no sea
clasificada como SG-Parque Fluvial, y sea considerada como zona de
Hdbitat Rural; manteniendo la parcela minima a efectos de poder
regularizar vivienda de 100 m2 en parcela de regadio de 2500 m2,
coincidiendo con la unidad minima de cultivo. Solicita que se
mantenga la prevision de eliminar la reserva de suelo del SG-C-22.
Cambio de categorizacién de los terrenos (URP-VB-8); de SUO a SUC.
Manifiesta que el problema de inejecuciéon del vial n° 5 se puede
solucionar con ocasiéon de la revision del PGOU.

Consideracion de terrenos ubicados en el PA-NG-15 como SUC con la
ordenacioén prevista en el ED aprobado el 27/09/2013.

Consideracion de la CP. Club Sierra como SUC con uso residencial
(PM) asignandole el subtipo mdas acorde con la realidad edificatoria,
asi como no repetir el error del PGOU 2010 en cuanto a la calificacion
como equipamiento (en lugar de viario) de la zona de aparcamientos
de la Urbanizacion colindante a la desaladora. Reduccion de la linea
de no edificacion de 25 m. a fin de no perjudicar a ningdn bloque de la
Comunidad.

Modificacion de la calificacion y demds caracteristicas de varias
parcelas ubicadas en el PA-SP-26, a fin de, manteniendo su condicién
de SUC, se pueda construir en las misma conforme a las
caracteristicas de unifamiliar exenta. Subsidiariamente, se proceda a
la expropiacion de las tres parcelas no construidas y la indemnizacion
de dejar fuera de ordenacion la vivienda construida.

Respecto de C.P. Altos Reales sectores A y B (PA-NG-36), solicitan que la
ordenacion viaria del nuevo PGOU no afecte a sus espacios
consolidados. Consideran que la parcela colindante a la zona de
acceso a la urbanizacién (Av. de las Palmeras) no debe conectar con
la misma al contar con un vial al Norte. Asimismo, consideran que la
ordenacion debe respetar las urbanizaciones y edificaciones del
entorno con bajas densidades y ordenanzas unifamiliares.

Solicita la consideracion de parcela sita en el PA-NG-1 como SUC con
uso residencial caracteristico.
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Solicita la consideracion de parcela sita en el URP-MB-3 como SUC con
uso caracteristico residencial.

Consideracion de terrenos ubicados en el sector URP-VB-2, al Sur de la
AP-7 como SUC residencial con una tipologia de unifamiliar adosada
o/y pueblo mediterréneo.

Propuesta de innovacion de la AA-SP-8, para la apertura de vial
peatonal entre C/ Copoy C/ Toledo.

Manifiestan haber solicitado la incoacién de expte. de expropiacion
parcial respecto de parcelas sitas al Este del Rio Guadaiza (SNU
préximo al SG-E-13) con fecha 06/08/2020 y solicitan una adecuada
coordinacion entre la revision del PGOU y el referido expediente.
Cambio de clasificacion de terrenos ubicados en el URP-SP-16 Las
Adelfas; de SUS a SUC.

Asignacion a los terrenos en que se ubica Estacion de servicio sita en
PA-NO-8 de la clasificacion de SUC con los parémetros urbanisticos
que den cabida a la edificacion y uso existentes.

Asignacion a los terrenos en que se ubica Estacion de servicio (parte
en URP-VB-9 y parte en SG-AL-23) la clasificacion de SUC con los
pardmetros urbanisticos que den cabida a la edificacion y uso de la
Estacion de Servicio.

Cambio de clasificacion de los terrenos en que se ubica la CP.
Lorcrimar Il (URP-AN-6); de SUS a SUC uso residencial, incorporando la
realidad existente.

Cambio de clasificacion de los terrenos en que se ubica la Estacion de
servicio sita en el acceso a Puerto Banus; de SNU a SUC con los
parémetros urbanisticos que den cabida a la edificacion y uso de la
Estacion de servicio.

Cambio de clasificaciéon de los terrenos en que se ubica la CP.
Lorcrimar V (URP-AN-6); de SUS a SUC uso residencial.

Que el Edificio Aparthotel situado al Norte del Complejo Residencial Las
Brisas de Los Naranjos quede considerado como un “desarrollo no
reglado” en el nuevo Plan General.

Que las parcelas de la Fase V del Sector URP-VB-2.1 (SUO-E) tengan la
consideracién de suelo urbano.

Clasificacion de los terrenos ubicados en PA-VB-8 bis (SUNC-O) como
suelo urbano, calificacién residencial 100%, manteniendo la
edificabilidad de 1 m2t/m2s; delimitando una Unica unidad coincidente
con el perimetro de la propiedad para facilitar la gestion.

Cambio de categorizacion de parcela sita en el PA-VB-17; de SUNC a
sucC.

Se respete la ordenaciéon y parémetros del PGOU 86/ADP LOUA en
relacion con parcela sita en PA-NG-35; que se estimen compatibles el
uso residencial y el turistico-hotelero; y que la Ordenanza PM aplique
con flexiblidad.
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Cambio de calificacion de parcela sita en Hacienda Guadalmina
(actualmente, SUC UE-esp); propone: uso residencial y ordenanza B-8.
Que en la redaccidén del nuevo PGOU no se afecte a Derechos
adquiridos ni actuaciones urbanisticas consolidadas. Manifiestan que
el PGOU 2010 calificaba como zona verde publica los espacios
comunitarios, jardines y piscina de la C.P. Oasis de Banus, de forma que
no estaba justificado ni juridica ni urbanisticamente.

Cambio de clasificacion de varias parcelas de terreno ubicadas en el
URP-RR-1; de SUS a suelo urbano, tal y como aparecian grafiados en el
PGOU 2010.

Reconocimiento de las edificaciones que componen la CP. Las Brisas
de los Naranjos (viviendas, garajes y piscina comunitaria) como SUC,
con la ordenanza correspondiente a la edificacion efectivamente
materializada. Solicita ademés que se distinga y separe la situacion
urbanistica de la Comunidad respecto del Aparthotel colindante al
Norte.

Incorporacion al proceso urbanistico edificatorio de parcela de terreno
situada en Los Manchones Bajos, al Sur de la AP-7 y al Este de Rio
Verde; sefnala que presentard propuesta de ordenaciéon en fase
posterior.

Respecto de parcela ubicada en URP-SP-7, se solicita que en el
proceso de revision del PGOU se formulen las soluciones que -previo
convenio de planeamiento- més convengan a ambas partes.

Cambio de categorizacion de terrenos ubicados en el PA-NG-1; de
SUNC a SUC con uso residencial.

Que se dibuje un vial primario considerado por el PGOU 1986 dentro de
la AA-NG-17 que comunica la urbanizaciéon con Cascada de Camojan
desde la autovia).

Cambio de categorizacion de los terrenos en que se ubica el Edificio
Torre Marina (PA-LE-1); de SUNC-O a SUC, reconociendo la realidad
existente.

Que terrenos ubicados en el PA-AN-14 (SUNC-A, PJ) tengan la
consideracion de suelo urbano, con cadlificacion residencial UE-4 o
equivalente.

Cambio de categorizacion de terrenos sitos en el PA-NG-37; de SUNC-
O a SUC, recuperando la ordenacion prevista en el PGOU 2010.
Manifiesta ser sucesora de varias fincas y derechos de
aprovechamiento que derivan de Convenio y Permuta realizados en el
ano 1997 entre el Ayuntamiento y varias mercantiles; solicita que, a
través del nuevo PGOU, el Ayuntamiento cumpla con sus obligaciones
pendientes, mediante acuerdo que debe conjugarse con el que se
refleje en procedimiento judicial en tramite.

Respecto de inmueble sito en C/ Cédiz esq. Huerta Los Cristales: 1) que
el nuevo PGOU senfale las alineaciones conforme a la definida en el
PGOU 2010 y verificada en Tira de Cuerda del afo 2008, 2) cambio en la

tipologia edificatoria de UA-2 a NP-1 en la zona de "Pefuelas Alta’, y 3)
modificacion del parémetro de altura maxima de la Ordenanza NP-1a
PB+2 012 m, para permitir la construccion de locales en la entreplanta.
Cambio de clasificacion de terrenos en que se ubica la C.P. Ribera del
Guadalmina (URP-SP-1); de SUS a SUC.

Cambio de categorizacion de parcela sita en el PA-VB-8; de SUNC a
SUC; o bien como parte de un suelo ordenado por el propio PGOU.
Consideracion del Edificio sito en C/ Acera de la Marina, 6 (PERI-CS-1)
como SUC, con la misma calificacion y con edificabilidad igual a la de
la manzana/entorno.

Que parcela sita en PA-NG-19 sea calificada como SUNC,
equipamiento privado, siendo indiferente si la ejecucion es
asistemdtica o sistemdtica, siempre que el dmbito delimitado sea
exclusivamente en de su propiedad.

Cambio de clasificacion de varias parcelas ubicadas en el URP-RR-2;
de SUS a suelo urbano.

Que los terrenos en que se ubica la C.P. La Trinidad sean considerados
como SUC.

Que la totalidad de una parcela (una pequena parte dentro del PA-
NG-9y la mayor parte SUNS-RT) sea considerada como SUC.

Que los terrenos en que su ubica la C.P. Marbelah Pueblo (PA-NG-19 y
otros) tengan la consideracién de SUC.

Cambio de clasificacion de terrenos ubicados en el URP-AN-9; de SUO
a SUC; refieren PPO aprobado definitivamente el 18/09/2017.

Cambio de categorizacién de los terrenos (PA-RR-12) en que se ubica
la CP. Rio Real Playa; de SUNC-O a SUC, con la ordenacion
pormenorizada que resulta de las edificaciones existentes.

Cambio de clasificacion de los terrenos en que se ubica la CP. La
Gavia (parte, URP-SP-14; y parte, URP-SP-15) a SUC, reconociendo su
realidad fisica.

Ejecutar un nuevo vial sobre el trazado del Camino Viejo de Marbella-
Istan para la conexion viaria de Nagueles y las Urbanizaciones Cerros y
Balcones del Lago de Istéan.

Cambio de clasificacion de terrenos ubicados en el sector URP-AN-4 La
Judia; de SUS-T a SUC.

Ejecucion de la red de saneamiento de la Urb. Rocio de Nagueles y su
conexion con la red integral a través de la urbanizacién La Carolina.
Cambio de categorizacion de parcelas ubicadas en el PA-AN-14; de
SUNC-A (PJ) a SUC residencial UE-4.

En relacién con el Beach Club Guadalming, los usos del suelo deben
responder a la realidad fisica actual, debiendo ser en su totalidad
terciario. Alternativamente, que la zona actualmente calificada de
equipamiento privado se incluya en una ordenanza flexible.
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Que el nuevo PGOU deje sin efecto la obligacion de redactar el PERI y el
ambito PERI-CN-1 sea considerado como SUC, resultando de
aplicaciéon la ordenanza MC-1.

Respecto de la zona de Valle del Sol-Nebralejos, solicita la clasificacion
como urbanizable, instando a regularizar todo lo que no se haya hecho
de forma correcta.

Se solicita la incorporacién al PGOU de la Ordenanza de edificacion y
paisaje urbano de Puerto Banus, para coadyuvar a mantener la alta
calidad  paisajistica  urbana  completando la  ordenacion  del
planeamiento.

Cambio de categorizacion de parcela en que se ubica el Conjunto El
Almendral; de SUNS-RT a SUS.

Consideracion como SUC del suelo donde se ubica el edificio “La
Marina”.

Calificacion de la totalidad de parcela sita en PA-SP-4 como UE-2 en
su totalidad, al igual que lo hizo el PGOU 2010.

Mantenimiento de la parcela en que se ubica el Swans School (URP-
NG-2) en SUC, calificéndolo de Equipamiento Educativo (uso escolar).
Asimismo, solicita se proceda a calificar la parcela colindante como
suelo de Equipamiento Docente.

Que el nuevo PGOU le otorgue a los terrenos en que se ubica el Hotel
Coral Beach (PA-NG-7) un uso mixto, es decir, terciario hotelero
residencial, predominando el residencial. Propone también Ila
separacion de los usos hotelero y residencial.

Reconocimiento del nimero de plantas que realmente tiene el Edificio
Marisol (Av. Duque de Ahumada n° 6-8), actualmente en fuera de
ordenacion.

En relacion con el ED en tramitacién en PA-AN-16, que los terrenos de
su propiedad formen parte de la futura UE-2 (facilitando la gestion y
que pueda materializar su aprovechamiento); como alternativa, que la
parcela se contemple como residencial B-10 en el nuevo PGOU,
dejando de estar destinada a viario y aparcamiento publico.

En relacion con el ED en tramitacion, que los terrenos de su propiedad
sitos en URP-AN-14 formen parte de la futura UE-2 (facilitando la
gestion y que pueda materializar su aprovechamiento); como
alternativa, que la parcela se contemple como residencial BIO en el
nuevo PGOU (al igual que fue contemplada en la Al y AP del PGOU
2010), dejando de estar destinada a viario y aparcamiento publico.

En relacion con la zona Norte de Nagueles, se prevea reserva de suelo
para "turismo de alto standing’; incluye 4 propuestas: 1) reserva de
suelo para la conexion de zonas verdes en sentido Este-Oeste, 2)
priorizar el desarrollo de zonas que ya disponen de infraestructuras, 3)
necesidad de realizar conexiones entre los viales secundarios de forma
que se reduzca la IMD de las vias principales (interconexiéon de
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urbanizaciones), y 4) tomar la reserva de suelo "Camino Viejo de Istén’
como limite Norte de los desarrollos.

« Consideracion de terrenos ubicados en el PA-RR-1 como SUC, asi
como que se reconozcan los parédmetros urbanisticos del Conjunto
Residencial existente (tipologia PM).

Cambio de clasificacion de parcela ubicada en el URP-VB-12; de SUS a
SUC. Subsidiariamente, como ARI (SUNC) en la misma linea que hizo el
PGOU 2010.

Consideracién de terrenos ubicados en URP-RR-1 (SUS) como SUC.

« Consideracion de unos terrenos ubicados en el PA-RR-11 como SUC, asi
como que se reconozca la ordenacién y tipologia edificatorias (PM)
existentes en la realidad.

Que parcela sita en c/ santa Ana pase a estar considerada en su
totalidad como SUC (UE-3).

Consideracion de los terrenos en que se ubica el Hotel sito en el PA-SP-
3.1 como SUC, que le sea reconocido el uso hotelero exclusivo, asi como
que la nueva ordenacion reconozca la realidad fisica de las
construcciones y volimenes existentes.

Manifiestan contradiccion entre lo grafiado en los planos del PGOU
1986 (SG-C-16) y los planos de la concesién otorgada por Orden
Ministerial de 12/09/1967 (Puerto BanUs); en especial, a la Zona de
Servicios Portuarios. Refieren que estd en curso un procedimiento de
correccion de errores.

Que el nuevo PGOU disponga para parcela sita en URP-VB-21 (SUO-E)
una ordenanza mdés adecuada a su configuracion topogrdfica
(propone B-Plurifamiliar Exenta, PB+3), manteniendo la edificabilidad
otorgada por el planeamiento de desarrollo aprobado (Plan Parcial del
Sector URP-VB-2).

Cambio de categorizacion de parcela ubicada en PA-AL-4; de SUNC a
SucC.

Que los terrenos donde se ubica el Centro Comercial La Canada sean
considerados SUC. Que los terrenos ubicados al Este del Centro
Comercial La Canada, conocidos como “La Trinidad”, sean
considerados como SUC. Que los terrenos que refiere como “Playa del
Pinillo” sean considerados SUC de uso residencial.

+ Que se mantenga el vial previsto en el PGOU 1986 (y también incluido
en el ED del PA-NO-8) que uniria la Av. de la Florida con el Carril de la
Mina.

Reconocimiento de la categoria de SUC en parcela sita en PA-SP-3,
con una ordenanza correspondiente a la edificacion media del
entorno, que permita condiciones edificatorias més flexibles que la
ordenanza actual UE-5.

Cambio de calificacion de parcela sita en PA-AN-7, de UE-6 a UE-5.

« Recuperacion del viario propuesto en el PGOU 2010 al Este de parcela
sita en PA-RR-12.2 para facilitar el acceso, asi como para realizar las
conexiones al servicio de agua.

« Conjunto de ideas que ayuden a la reapertura del Centro Comercial
Marbell Center; se sintetizan en tres puntos: 1) Reconocimiento de la
edificacion que compone el Centro Comercial en el nuevo PGOU,
haciendo desaparecer su consideracién de fuera de ordenacion. 2)
Abrir la regulacién de usos a posibilidades mdas genéricas, amplias y
flexibles. 3) Desafectar el subsuelo de forma genérica en el nuevo
PGOVU, posibilitando la creaciéon de grandes zonas de aparcamiento y
otros usos.

Cambio de categorizacion de terrenos sitos en PA-NG-1, de SUNC a
SUC. Parcela A: que se mantengan como minimo los pardmetros de
edificabilidad del PGOU 2010. Parcelas B y C: que se recoja
expresamente el uso hotelero (sugieren coeficiente de edificabilidad
de al menos 0,70 m2t/m2s). Vial que separa parcelas A y B: que pueda
mutarse y permutarse al Oeste de la Parcela A.

- Que el establecimiento (Pepe El Piloto) que ostenta en virtud de
concesion administrativa sea contemplado en el nuevo PGOU como
sistema local o bien municipal en el que se pueda prestar, mediante
concesion o autorizacion, el servicio de restaurante o chiringuito.

Que los terrenos (URP-NG-8 "Las Monjas") sean ordenados en el nuevo
PGOU de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial que se
encuentra actualmente en  tramitacién, estableciéndose la
categorizaciéon de SUS en régimen transitorio en el documento de
Aprobacion Inicial

* Que los terrenos en que se ubica la CP. Mansion Club sean
considerados como SUC destinado a uso residencial.

Como se viene refiriendo en apartados precedentes, debemos reiterar que
el Avance define los criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales
de ordenacién que sirven de orientacion para la redaccion del documento
de Plan General. Habida cuenta del nivel de detalle a que se refieren
peticiones como las expuestas en la relacibn que antecede
(reconocimiento de la condicién de SUC, cambios puntuales de calificacion
u otras determinaciones urbanisticas, etc), no es posible realizar un
pronunciamiento concreto sobre los aspectos abordados en este
momento procedimental.

Respecto a estas solicitudes, si bien han sido objeto de andlisis y estudio,
consideréndose que aportan informacién relevante al proceso de
elaboracion  del planeamiento, su resultado Unicamente podré
determinarse en fases mds avanzadas de tramitacion del Plan General,
una vez que el procedimiento de Revision alcance el grado de detalle
preciso que permita a los servicios técnicos realizar un andlisis de la
informacion, la normativa y el estado del territorio de forma pormenorizada
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y a escala adecuada, esto es, en el documento que se redacte para la
Aprobacion Inicial.

Propuestas de posibles desarrollos.

Propuesta de desarrollo y delimitaciéon de un sector de suelo
urbanizable de terrenos denominados “Lago Marbella”, ubicados entre
la A-7 y la AP-7, delimitados al Este por el Arroyo Real Zaragoza y al
Oeste por el PA-AL-5.

Propuesta de desarrollo y clasificacion como SUNC de terrenos
ubicados al Norte de la variante A-7, entre las rotondas de la Estacion
de Autobuses y de la Carretera de Ojén.

« Propuesta de ordenacion de terrenos para la implantacion de Gran
Superficie Comercial y Equipamiento de Ocio en parcela “El Chopo”,
Urb. Linda Vista Norte, mediante la delimitaciéon de un SUNC con uso
global de actividades econdmicas compatible con equipamiento
privado.

Propuesta de reclasificacion de SNU a SUS o SUO y desarrollo de
terrenos en la finca denominada Holanducia.

« Propuesta de desarrollo y clasificacion como SUC ordenado de
terrenos situados junto al Campo de Golf “La Quinta’, del que forman
parte en mas de la mitad de su superficie; manifestando que se
encuentran integrados en la malla urbana del TM. de Benahavis. Se
propone un desarrollo residencial de baja densidad y que la mayor
parte del dmbito sea calificada como Campo de Golf.

Propuesta de inclusién como drea de posible desarrollo en continuidad
con la Ciudad Jardin de la totalidad de los terrenos incluidos en el URP-
RR-5; manifestando que el sector se encuentra clasificado como suelo
urbanizable en el PGOU vigente y que cuenta con Plan Parcial en
tramitacion.

« Propuesta de clasificacion como suelo urbano de terrenos que se
ubican al Norte de la AP-7 y al Este de la Carretera de Ronda,
justificado su situacién fronteriza y la pertenencia funcional a los
sectores denominados “El Herrojo” y “Horno de la Miera”, hoy “La Quinta
Golf’, ambos pertenecientes al TM. de Benahavis.

Propuesta de desarrollo y clasificacién como SUS de terrenos ubicados
al Norte de la AP-7 y junto al TM. de Mijas para la ejecucion de un
equipamiento socio-sanitario.

« Propuesta de desarrollo de terrenos situados en la zona conocida
como Los Molineros (parcelas contiguas hacia el Oeste); se propone su
consideracion como drea de posible desarrollo en continuidad con la
trama urbana.

Propuesta de desarrollo y clasificacion como suelo urbanizable de
terrenos situados al Norte de la finca La Concepcion, con el fin de
implantar la urbanizaciéon “Sierra Blanca I, de caracteristicas similares
a la actual urbanizaciéon Sierra Blanca. Alternativamente, en caso de
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que los terrenos se clasificasen como SNU, se propone que en la
normativa urbanistica se establezca la posibilidad de implantar
actuaciones de interés publico (turisticas y hoteleras).

Propuesta de desarrollo y clasificacion como SUS de terrenos situados
en la finca denominada “Cortijo San Cristobal” (al Este del sector URP-
RR-5y al Norte de la AP-7).

Propuesta de desarrollo y de cambio de clasificacion de terrenos
ubicados en la zona Norte de San Pedro (Finca Santa Isabel), al
Noroeste del Término Municipal, préximos a la AP-7 y al TM. de
Benahavis, de SNU a como SUS con uso industrial.

Propuesta de reclasificacion de terrenos en la zona de Arroyo Segundo,
al Sur y al Oeste de la A-7; de SUNS-IND a un sector de SUNC o SUS
similar al SUS-MB-4 que establecié el PGOU 2010.

Propuesta de inclusion como un érea de desarrollo y clasificacion
como SUS de terrenos ubicados al Este del cauce de Rio Verde y al
Norte del sector URP-NG-1y el SG-I-3 (Estacién de tratamiento de agua
potable de Rio Verde).

Propuesta de reclasificacion de terrenos situados en el extremo Este
del Término Municipal, junto al Municipio de Mijas, ubicados entre la A-7
y la AP-7; de SUNS-RT a SUNC o suelo urbanizable, pero en ambas
opciones, en la categoria de ordenado.

Propuesta de incorporacioén al nuevo Plan General, como SUS o SUNC,
de terrenos situados al Norte de la Urbanizacion Rio Real, al Este de la
Urbanizacién Lomas del Pozuelo y al Oeste del cauce publico del Rio
Real.

Propuesta de desarrollo de terrenos ubicados al Oeste del TM. de
Marbella, colindantes con la ribera del Arroyo Guadalming; propuesta
de clasificacion como SUC en su parte Sur, y de SUS en su parte Norte,
y se proponen unos parémetros globales de uso y densidad en
consonancia con la tipologia de Ciudad Jardin.

Propuesta de inclusion de terrenos que limitan al Norte con el TM. de
Qjén, al Sur con Santa Maria Golf, al Este con la carretera de acceso al
Deutsche Schule y Colegio Ecos, y al Oeste con el Arroyo Millén, para
desarrollos relacionados con usos tales como campus universitarios,
equipamientos sanitarios, equipamientos deportivos y pequenos
desarrollos turisticos de baja densidad orientados al turismo de
naturaleza.

Propuesta de desarrollo de terrenos que linda al Sur con edificaciones
pertenecientes a la Urb. Santa Maria Golf, al Norte con la AP-7 y a Oeste
con campo de Golf; mediante su consideracion como Suelo
Sectorizado Ordenado, con uso residencial.

Propuesta de desarrollo de terrenos para el crecimiento de la ciudad
hacia el Norte, hasta el limite con el TM. de Ojén, como expansion de la
ciudad en los aledarios al del Centro Comercial La Canada,
clasificando el suelo como SUS; solicitando, ademdas, abrir la regulacion

de los usos a posibilidades més genéricas, amplias y flexibles que
permita desarrollar tanto el uso residencial como otros usos terciarios,
tecnolégicos y cualquier otro que demande el mercado y mejor
satisfaga la realidad fisica, social y econdémica del momento en que se
desplieguen los efectos del Plan.

Propuesta para el desarrollo de parcelas ubicadas en SUNS al Norte del
PA-VB-11, mediante su consideracion como SUNC. Se propone el uso
residencial del sector, con la tipologia de poblado mediterréneo.
Propuesta de desarrollo de dos suelos préximos a la confluencia entre
la A-7 y la Carretera de Istdan, solicitando que se delimite un sector en
suelo urbano y se considere dentro de las dreas de centralidad de
desarrollo prioritario grafiados en el caso de los primeros, y se delimite
un sector de SUS para los segundos.

Propuesta de desarrollo de terrenos en la zona Norte de Lomas de Rio
Verde, entre la A-7 y la Carretera de Istén; se sugiere la clasificacion de
este suelo como SUNC con uso global residencial.

Propuesta de desarrollo de terrenos ubicados entre los dmbitos URP-
RR-5 del PGOU vigente y la zona conocida como Los Molineros, sobre
los que propone que sean clasificados como SUS con uso residencial
y/o turistico.

Propuesta de incorporacion como dreas de posible desarrollo en
continuidad con la trama urbana de terrenos ubicados al Norte del
URP-MB-7 hasta el limite Sur de la zona protegida de Sierra Blanca.
Propuesta de desarrollo de extension de terrenos al Oeste del cauce
de Rio Verde y al Este de la via pecuaria “Vereda Puente de Ronda’,
desde el Norte de la Colonia El Angel hacia cerca del limite del TM. de
Istan. Se plantea de forma diferenciada para cada una de las dos
zonas en las que queda dividido el terreno al ser atravesado por la
autopista AP-7; SUS con usos turisticos/residenciales la zona sur, y
permitir usos urbanisticos mas amplios (hotelero, hostelero, deportivo,
asistencial, religioso, sanitario, educativo, dreas libres y ajardinadas,
etc.) en la zona Norte, en caso de ser clasificada como SNU.

Propuesta de incorporacion de los terrenos (actualmente, SUNS-IND
zona Arroyo Segundo) como SUS, delimitando un sector que incluya las
parcelas del vivero y la colindante al Sur; incorporando espacios libres
que potencien los valores paisajisticos del Arroyo. Se propone uso
global residencial (compatibilidad usos terciarios).

Propuesta de incorporacion de terrenos ubicados al Este del PA-VB-17 y
al Sur de la A-7, como SUS; con uso global residencial-turistico.
Propuesta de ampliaciéon del suelo destinado a “dreas de posible
desarrollo en continuidad con la trama urbana” hacia unos terrenos
ubicados en la zona Norte del Centro Comercial La Canado;
manifestando su adecuacion a la alternativa 2.2 y a los Objetivos 2y 6
del documento de Avance.
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Propuesta de desarrollo de terrenos ubicados en la zona conocida
como Los Manchones Altos, ubicados al Norte de la urbanizacion
Marbella Hill Il'y préximos a la Urb. Jardines Colgantes; en parte sobre el
SG-C-22,y en parte sobre SNU del vigente PGOU 1986.

Propuesta de ordenacion de terrenos ubicados en el URP-NG-21 (sus).
Propuesta de desarrollo de terrenos, ubicados en la zona de Lomas de
Rio Verde, para que sean considerados como un “drea de centralidad
de desarrollo prioritario” segin el modelo territorial del plano P-03 del
documento de Avance.

Propuesta de desarrollo de terrenos situados al Norte de la AP-7,
delimitados al Oeste por el Arroyo Siete Revueltas y la Urb. Los Molineros
y al Este por terrenos del Marbella Golf Club. Se propone su
clasificacion como SUS, con el uso global turistico, con el objetivo
principal de posibilitar la implantaciéon de un complejo destinado al
uso “Hotel Residencia Salud”, asi como dreas destinadas a sistemas de
espacios libres y equipamientos que permitan integrar los valores
paisajisticos del Arroyo Siete Revueltas y contribuir a una mejora
dotacional del dmbito de “Los Molineros”. Asimismo, se proponen,
como usos compatibles, el residencial protegido y el de equipamiento
(sanitario, asistencial, deportivo y servicios de interés publico y social).
Propuesta de incorporaciéon como posibles suelos a desarrollar en el
dambito situado al Norte de la AP-7, al Este de Los Molineros y al Oeste
del Complejo Serrano Lomas de Puerto Llano y Las Cabrillas;
manifestando que podria constituirse una alternativa mixta entre la 2.2
yla23.

Propuesta de cambio de clasificacion para varias parcelas sitas en la
zona Lomas de Rio Verde; de SNU a calificacion residencial plurifamiliar;
considerando proponer un acceso desde la A-7 sentido Malaga.
Propuesta de desarrollo y delimitaciéon de un sector de SUO en los
terrenos que se ubican entre las Urbanizaciones El Rosario y Ricmar.
Propuesta de desarrollo de terrenos, en zona denominada “Rosalia de
Castro” (zona Este del término municipal, al Norte de la AP-7),
solicitando su consideracion en un sector de planeamiento con media
densidad residencial de manera que permita su desarrollo urbanistico.
Propuesta de desarrollo de terrenos delimitados al Sur por el Centro
Comercial La Canada, La Trinidad y AP-7, al Este por Rio Real, al Norte
por el TM. de Ojén y el E-01 (planta de transferencia de residuos)
propuesto, y al Oeste por el URP-MB-4.

Propuesta de desarrollo de una extension de terrenos
correspondientes a varias parcelas ubicadas en ambos mdrgenes del
Rio Guadaiza. Se solicita que dichos terrenos sean incluidos en un
ambito de planeamiento discontinuo con usos residenciales, centro
comercial y alternativos.

Propuesta de incorporacion de una bolsa de SUS al Norte de la AP-7 y
del URP-AN-2 y al Sur del desarrollo urbano del TM. de Benahavis “Real
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de la Quinta’, ocupando los suelos calificados en el planeamiento
vigente como SG-AL-7; estableciendo las condiciones para la futura
puesta en carga de la triple conexion prevista sobre la AP-7.

Propuesta de desarrollo de varias parcelas ubicadas en la zona de Los
Manchones Bajos, mediante su consideracién como SUO o, en su caso,
Sus.

Propuesta de desarrollo de terrenos, mediante su clasificacion como
SUS o SUNS, ubicados en Los Manchones Altos, actualmente
clasificados como SNU en el PGOU 1986.

Propuesta de consideracion como érea de desarrollo prioritario para la
continuaciéon del modelo de ocupacion del territorio Ciudad Jardin de
terrenos situados en Los Manchones Baijos, clasificados como SUNS en
el PGOU 1986.

Dentro del contexto de andlisis especifico del presente informe
(recordemos, criterios, objetivos, etc), corresponde realizar las siguientes
consideraciones en relacion con los posibles desarrollos:

Con cardcter previo, reiterar, segin se ha indicado en la consideracion
primera, que las sugerencias registradas se relacionan resumidas de forma
sintética a los exclusivos efectos de este informe, tratando de ofrecer una
vision global del tramite que nos ocupa, sin que los referidos resimenes
supongan merma alguna del contenido de los escritos registrados.

En primer lugar, cualquier consideracion relativa a propuestas de desarrollo
debe partir recordando el principio de desarrollo sostenible que inspira
tanto la regulacion estatal de suelo como autonémica sobre ordenacion
del territorio y urbanismo.

En este sentido, el articulo 3 TRLS recuerda que ‘las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del
suelo tienen como fin coman la utilizacion de este recurso conforme al
interés general y segin el principio de desarrolio sostenible (.)". Por su
parte, el articulo 3.1 LOUA prescribe como el primero de los fines especificos
de la actividad urbanistica “conseguir un desarrollo sostenible y
cohesionado y de las ciudades y del territorio en términos sociales,
culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia (..)".

En segundo lugar, siguiendo las determinaciones del articulo 8 LOUA, la
ordenacion urbanistica del término municipal ha de realizarse “en el marco
de los Planes de Ordenacion del Territorio”.

En la Comunidad Autébnoma, El Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (en adelante, POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, es el instrumento de planificacion y ordenacion integral que
establece los elementos bdsicos para la organizacion y estructura del
territorio, constituyendo el marco de referencia territorial para los planes de
ambito subregional y para las actuaciones que influyan en la ordenacion
del territorio. Este Plan aporta a la Comunidad Auténoma el marco

estratégico que, a largo plazo, orienta sus planificaciones y politicas
publicas y, a tal efecto, establece el Modelo Territorial de Andalucia. Segun
establece su articulo 6.1.c), “el planeamiento urbanistico estd obligado a
guardar la debida coherencia con las determinaciones de la planificacion
territorial”.

Sin énimo de ser exhaustivos, especial observancia habrd de prestarse
respecto a cuestiones como el Modelo Territorial de Andalucia,
desarrollado en el Titulo Il (objetivos, principios orientadores, referentes
territoriales del modelo, redes de ciudades medias, etc.), o a las Estrategias
de Desarrollo Territorial contempladas en el Titulo il (sistemu de ciudades,
redes de ciudades medias, determinaciones sobre la “ordenacién y control
de los procesos de urbanizacion y de calidad urbana’, norma 45 relativa al
modelo de ciudad, etc.).

Sobre este aspecto, cabe traer a colacion algunas de las consideraciones
que se efecttan en el apartado 4.11 (pagina 21) del Documento de Alcance,
sintetizando el Informe del Servicio de Proteccidon Ambiental que obra en su
Anexo Il. En concreto, sefala lo siguiente:

“(..) el estudio ambiental estratégico deberd incorporar el
andlisis de la coherencia de sus contenidos con la normativa
del POTA, y particularmente con los objetivos y lineas
estratégicas establecidas para el sistema de patrimonio
territorial.

No obstante lo anterior, a la vista de los contenidos, se extrae
que los objetivos del Avance del PGOU concuerdan con las
determinaciones del POTA respecto al sistema de patrimonio
territorial, asi como con las lineas estratégicas y propuestas
del documento borrador del POT de la Costa del Sol
Occidental.

Asimismo, buena parte de los objetivos bdsicos y propuestas
del POT de la Costa del Sol Occidental, que recientemente ha
culminado la fase de borrador, resultan coherentes con lo que
se determina en el borrador del plan general, sin menoscabo
de la necesidad de adaptar las determinaciones de alcance
supralocal del PGOU de Marbella a las propuestas del plan
subregional, todo ello en el marco de los respectivos procesos
de tramitacién y conforme a lo establecido en la legislacién
urbanistica y territorial vigentes”.

En tercer lugar, dentro del Objetivo 6 del Avance (el reto de la sostenibilidad
para los nuevos desarrollos) se establecen las siguientes premisas a
considerar:

“El Plan General debe equilibrar los procesos de regeneracion
urbana con los nuevos desarrollos. El Plan General debe
priorizar el desarrollo de suelos que prevean usos productivos
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y, en especial, aquellos, dirigidos a actividades vinculadas al
turismo, a la investigacion, al conocimiento y a las ciencias.

Los nuevos desarrollos deben servir para completar tramas,
ordenar el espacio, dar respuesta a las necesidades de
nuevos usos y resolver los déficits histéricos que, en
equipamientos, servicios e infraestructuras, presentan los
nuacleos urbanos y las urbanizaciones residenciales.

El nuevo suelo urbanizado no puede ser una competencia
para la ciudad existente que evite o dificulte la necesaria
renovacion urbana sino un complemento que la mejore. Los
nuevos  desarrollos  deben justificar su  necesidad,
garantizando en cualquier caso el mantenimiento al maximo
de los ecosistemas existentes cuando sea necesaria la
urbanizacién de nuevos suelos.

Lo anterior se entiende evitando (y esa es otra asignatura
pendiente) nuevos fenémenos de saturacién y sobretension
entre actividades incompatibles con el equilibrio del conjunto
urbano, defendiendo la integracién de la mas amplia eleccion
de actividades econémicas (tradicionales e innovadoras) y
comerciales con los tejidos residenciales, y posibilitando la
mezcla de tipologias.

Las propuestas del Plan en la zona de influencia de Costas
deben ser compatibles -y priorizar- la recuperacion y
naturalizacion de la ribera del mar, la estabilizacion natural de
playas y dunas y no deben imposibilitar el transporte de
sedimentos en zonas de erosion fluvial y costera”.

En cuarto lugar, respecto de aquellas propuestas de desarrollo de terrenos
que se encuentran ubicadas fuera de los previstos en la alternativa 1, pero
incluidas dentro de alguna de las restantes alternativas de ordenacion
definidas en el apartado 7.3 del Avance (alternativas 21, 2.2 y 2.3), habrén
de valorarse varias consideraciones que han sido puestas de manifiesto en
el DIE y en el Documento de Alcance, en aras a una adecuada integracion
ambiental de la ordenacién urbanistica.

En concreto, en el apartado que el DIE dedica a la “justificacion razonada
de las alternativas elegidas”, obrante en las paginas 66 ss. de su apartado
B), relativo al alcance y contenido del Plan propuesto, sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables, de donde pueden extraerse
las siguientes consideraciones:

“(.) las alternativas 1, 21 y 22 (..) no muestran diferencias
sustanciales en relacién con sus posibles efectos ambientales,
como se aprecia en el método de valoracién comparada.
Estas tres alternativas presentan un alto nivel de integracion
ambiental pues responden de forma adecuada a todos los
objetivos estratégicos y especificos planteados por la Agenda
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Urbana Espanola, sin que aparezcan desajustes relevantes en
ninguno de ellos.

(..) la Alternativa 2.2 da un salto cualitativo en el crecimiento
propuesto, no solo porque se trata de crecimientos que se
acercan al 50% de los suelos consolidados por la urbanizacién
sino porque se extiende la ciudad mas allé de los limites que
se habian establecido en el PGOU de 1986 y que también
sirvieron de referencia para el anulado PGOU de 2010. Superar
dichos limites, en un territorio como el de Marbella, con
abundantes valores ambientales y paisajisticos, significa
adentrarse en terrenos sujetos a ciertos condicionantes
ambientales y con limitaciones de uso, que obligarén a las
propuestas del Plan a adecuarse para evitar efectos
ambientales negativos inasumibles. No obstante, esas
medidas de adecuacion no evitan una cierta pérdida del
patrimonio natural del municipio, que, aunque sea asumible,
debe estar en consonancia con las ganancias en el resto de
los aspectos relativos al desarrollo sostenible, particularmente,
al fomentar la cohesion social y buscar la equidad, impulsar y
favorecer la economia urbana y garantizar el acceso a la
vivienda. Las ventajas en estos aspectos no estdn, todavia,
suficientemente definidas en la Alternativa 2.2, pero disponer
de mas suelos facilita que las propuestas del Plan incluyan
actuaciones para cumplir con dichos objetivos. En este
sentido, debe recordarse que en esta Alternativa 2.2 la mitad
de los nuevos crecimientos irian destinados a proyectos
estratégicos de base tecnolégica (actividades econémicas,
industriales, turisticas, innovacién), lo que repercutiria en la
creacioén de riqueza y empleo, y en la diversificacién de la
base econémica del municipio.

() La Alternativa 2.3 va un paso mas alla de la Alternativa 2.2
y apuesta por crecimientos de los suelos productivos con
grandes proyectos estratégicos de base tecnolégica
(actividades econémicas, industriales, turisticas, innovacién,
pero también para acoger grandes —equipamientos
hospitalarios, deportivos, etc.). Esos crecimientos se localizan,
en su mayoria, en la zona este del término municipal, al norte
de la AP-7, sobre los piedemontes de las sierras prelitorales,
terrenos cubiertos en su mayoria, en la actualidad, por
pastizales 'y matorrales termdfilos y los que todavia en
algunas zonas se pueden apreciar las preexistencias
territoriales de anteriores cultivos. Se trataria de zonas con
condicionantes ambientales y paisajisticos, que requeriran, en
caso de ser objeto de la transformacién urbanistica, al igual
que se sucede con la Alternativa 22, de medidas de
adecuaciéon ambiental 'y paisajistica, solo que, en esta

alternativa, la dimensién de los crecimientos precisa de
actuaciones para fomentar la cohesion social y buscar la
equidad, impulsar y favorecer la economia urbana y
garantizar el acceso a la vivienda que han de justificar
claramente las ventajas en esos objetivos para actuar sobre
estos suelos. Ademdas, los proyectos estratégicos deberian
incluir medidas para la reforestacién y mejora de los sistemas
de espacios libres existentes e irlan acompariados de
actuaciones obligatorias (compensatorias) de restauracién
del medio y regeneracién ambiental que se extenderian a
todos los suelos no urbanizables del municipio. Con estas
medidas compensatorias adicionales se podria incidir
positivamente en el estado de conservacién de las
formaciones  naturales en el término  municipal,
particularmente de los espacios protegidos y de los Habitats
de Interés Comunitarios, lo que tendria repercusiones positivas
sobre los servicios que prestan los ecosistemas a la sociedad
de Marbella. En este aspecto relativo a la restauracion y
mejora del patrimonio natural en el suelo preservado es
donde la Alternativa 2.3, por su capacidad de generar
recursos econémicos y dirigirlos a estas iniciativas, presenta
claras ventajas sobre el resto de las alternativas.

(.) La alternativa 2.3, sin embargo, plantea un escenario
diferente, abordar el desarrollo de unos terrenos, entre 1200 y
1600 Ha, situados en la zona este del municipio y al norte de la
AP-7, que son una especie de reserva de suelos estratégica
para el municipio. Unos terrenos de capacidad de acogida
moderada, en general, y sin condicionantes severos para su
transformacion urbanistica, pero si con algunas limitaciones
importantes, que deben ser atendidas y que obligaria a
asignar, aproximadamente, la mitad de la superficie a zonas
verdes forestadas para controlar los posibles efectos adversos
ambientales y paisajisticos.

(..) Sin embargo, como se muestra en la imagen de abajo la
problemdtica que presentan esta zona se deriva de que fue
afectada por los grandes incendios forestales que recorrieron
esta parte de la provincia de Malaga durante los anos 2011 y
sobre todo en 2012. Excepto para los terrenos agricolas que se
vieran afectados, estos incendios forestales obligan a
posponer el cambio de uso del suelo hasta el ano 2042 por lo
que gran parte de estos terrenos no podrian desarrollarse
hasta pasados 20 anos, aproximadaments, desde la
aprobacion definitiva del Nuevo PGOU".

Por su parte, el Documento de Alcance del estudio ambiental, en su
apartado 4.6 (Proteccién del medio natural, hébitats, flora y fauna),
sintetizando los informes emitidos por el Servicio de Gestion del Medio
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Natural y por el Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad que
figuran en el Anexo |, refiere que “(..) las alternativas 2.2 y 2.3 coincidirian de
manera frecuente con zonas de piedemontes donde abundan hdbitats de
interés comunitario de cardcter termdfilo. Ha de tenerse en cuenta, y asi ha
de figurar en el estudio ambiental estratégico y en el instrumento de
planificacion urbanistica, que existen limitaciones legales que obligan a la
conservacion de los hdbitats de interés comunitario en su distribucion
presente (..).

En quinto lugar, respecto de aquellas sugerencias de posibles desarrollos
que se ubican en zonas previstas para usos no urbanos, zonas de cautela
ambiental o zonas protegidas, y, a su vez, se sitdan fuera de todas las
alternativas de ordenacion inicialmente planteadas en el apartado 7.3 del
documento de Avance, habrdn de tenerse en consideracion los posibles
condicionantes ambientales y las limitaciones de uso que puedan
derivarse del Estudio Ambiental Estratégico, de la normativa sectorial de
aplicaciéon o de los instrumentos de planificacion territorial y ambiental que
se encuentren en vigor. Igualmente, en caso de proponerse la ordenacion
de terrenos que se encuentren en esta situacién, habrén de valorarse
desde el punto de vista urbanistico y ambiental los efectos de una posible
modificacion del modelo de ocupaciéon inicialmente planteado en el
documento de Avance.

En sexto lugar, el proceso de toma de decisiones debe igualmente
inspirarse en las conclusiones de la propuesta de modelo territorial que
obra en el Apartado 7.2 del Avance, donde se extraen las siguientes lineas
estratégicas, dentro de cada una de las cuales se marcan las pautas
principales del modelo propuesto en fase de Avance:

“(..) hoy nos encontramos con una ciudad lineal mas urbana
que nunca, pero todavia fragmentada, en continuo proceso
de colmatacioén y cambio.

Solucionar la  debilidad territorial que provoca esa
fragmentacion debido a la transformacion répida del territorio
sin presencia de planificacién publica previa, sino a través de
la accién privada, debe ser la base para la ordenacién de
nuevos suelos.

En el Avance, se han procedido a identificar los vacios
existentes dentro de la trama urbana como dreas de
desarrollo  prioritario, para solucionar los problemas de
conexion, déficit de dotaciones, o cualquier carencia derivada
de la falta de plan de planificacion.

Convertir los vacios existentes en dreas de centralidad que
funcionen como centros de interconexion de los dispersos
fragmentos urbanos existentes, dando estructura coherente a
la trama urbana existente y cubriendo las necesidades
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actuales y futuras permitirian poner en valor un territorio fragil,
pero de alta calidad ambiental.

Por otro lado, se identifican como dreas de posible desarrollo
aquellos suelos mas favorables y aptos para albergar los
nuevos crecimientos.

Las medidas propuestas en el Avance del nuevo Plan General
son las siguientes:

1. Potenciar las identidades locales y la diferenciacion urbana
frente a la homogeneidad global (..).

2. Identificar los espacios de centralidad urbana e intervenir en
los mismos (...).

3. Modelo de ciudad. Ciudad Jardin (..).
4. Ordenacién de los asentamientos rurales (...).

5. Desarrollar actuaciones que respondan a demandas reales
de vivienda protegida (...

6. Medidas para incentivar el turismo de calidad (..).

7. Incentivar la implantacién de actividades econémicas (...).
8. Mejora del sistema de equipamientos (..).

9. Mejora del sistema de dreas libres y zonas verdes (..).

10. Mejora de las infraestructuras (...

1. Movilidad sostenible (..)".

En cada uno de estos apartados, cuyo desarrollo obra en las paginas 173 a
179 del Documento de Avance, se exponen unas pautas de intervencion
que, igualmente, habrén de ser contempladas en el andlisis y valoracion de
los desarrollos que se proponen.

La incorporacion o no de las sugerencias relativas a posibles desarrollos al
documento que se elabore para la Aprobacion Inicial deberd ser resultado,
en Ultimo término, tanto del andlisis de los distintos procesos participativos
que integran el Plan General, como del ejercicio de la potestad de
planeamiento municipal en la bUsqueda del interés general y dentro de los
limites que fija el marco territorial, urbanistico y sectorial esbozado en el
apartado 1.2.2 del Avance, esto es, con pleno respeto a los instrumentos de
planificacion territorial o ambiental que se encuentren vigentes y a la
legislacion sectorial de aplicacion.

Relacionadas con sistemas generales/locales.

+ Que no se incorporen como Parque Fluvial Arroyo del Chopo (SG-AL-T1)
unos terrenos puntuales ubicados en la Agrupacion de Comunidades
Parque del Sol.

Se manifiesta que el Avance ha calificado unos terrenos ubicados en
el PA-SP-3 (SUC, PJ) de sistema local de dreas libres sin que haya sido
obtenido ni haya mediado una compensacion; solicita que el nuevo
PGOU prevea la compensacion otorgdndole el aprovechamiento en
otro dmbito de similares caracteristicas.

Que unos terrenos (ubicudos al sur de la A-7 y al Este de la Carretera
de Istan) identificados en el documento de Avance como Espacios
libres de conexion vinculados a Senderos, en el documento para
aprobacion inicial se adscriban a algdn dmbito concreto, lo mas
préoximo posible a su emplazamiento, a efectos de su obtencion y
materializacion del aprovechamiento.

Se solicita se acuerde desafectar y deslindar a 15 metros el Cordel
“Benahavis-Ojen” (SG-C-11-V), asi como modificar su trazado para no
afectar a la vivienda y demdas edificaciones.

Se solicita que el SG-AL-18 “Parque del Pinar” se identifique con la
calificaciéon de “Parques y Jardines” y no como “Suburbano’,
argumentando que en el Plan vigente estos suelos cuentan con esa
calificacion frente a la sehalada, errbneamente, en el documento de
Adaptacién Parcial a la LOUA que los califica como parque suburbano.
Se solicita que el nuevo PGOU ajuste el SG-C-11 a la realidad existente
en relacién con la parcela que se indica (PA-AN-8); y, en caso de ser
mayor la anchura, ajustarlo a la propuesta de Medio Ambiente en la
que el trazado no va por el vial sino por el Campo de Golf Los Naranjos,
evitando con ello el perjuicio a la parcela que se indica y a las
viviendas que lindan con dicho vial.

Se solicita una modificacion del SG-E-40 en cuanto a usos permitidos,
quedando regulada toda la parcela con un régimen compatible con el
uso industrial  (fabricacion de hormigén y  mortero)  con
almacenamiento de dridos y materias primas, asi como la
implantacion de instalaciones y construcciones necesarias.

Cambio de ubicacion del SG-1-93 (Estacién de impulso de
saneamiento).

Inclusion de "El Fuerte de Nagueles” como equipamiento vinculado al
AL-01 en su modalidad de Aula de la Naturaleza (Apartado 3 del Anexo |
del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y
Turismo Activo).

Que se ajuste el trazado de la via pecuaria SG-C-11 con una anchura
de 15 m, haciéndola coincidir con el vial pavimentado al Norte de
inmueble sito en PA-RR-3, como proponia el PGOU 1986.

Se propone el cambio de ubicacion del E-23 “Ciudad del Deporte”
propuesto.

En relacion con una propuesta de desarrollo de terrenos, considera
inapropiado e injusto (por la excesiva superficie) la reserva de suelo
como Sistema de Areas Libres que afecta a esta finca como Parque
Fluvial Rio Real AL-13.
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Incorporacion del solar sito en la C/ Nuestra Sra. de Gracia, 14 (PA-CS-
2) como Equipamiento o Espacio Libre en aras a dotar de un nuevo
acceso al Parque de la Constitucién (SG-AL-9), emplazando también
en esa zona la recogida de residuos.

Se solicita se ajuste el limite Sur del Parque de Puerto Rico (AL-07)
haciéndolo coincidir con el lindero Norte del inmueble de su propiedad.
Ademds, se solicita que se ajuste el trazado del parque de
recudlificacion paisajistica de bordes y fachadas urbanas, identificado
como AL-40 y denominado “Borde norte Camojan-Marbella”, de forma
que discurra por el vial mds al Norte de la Urbanizaciéon La Montla y
continbe al Este hacia el Parque de Puerto Rico, a través del camino
existente entre el inmueble de su propiedad y el situado algo mas al
norte conocido como La Casita Blanca.

Que el nuevo Plan General recoja la realidad de las parcelas ubicadas
en el SG-C-15 e instalaciones industriales/comerciales construidas,
cambiando el uso a industrial segun recogia el PGOU 2010.

Que el nuevo Plan General determine el medio por el que la
Administracion va a obtener la titularidad de dos parcelas incluidas en
el SG-AL-14.

Que en las fases posteriores se matice la propuesta del Avance del
SG-AL-41 (recorrido urbano Guadaiza-Rio Verde), situando un
Equipamiento Publico al final del recorrido, junto a las instalaciones
deportivas de La Dama de Noche.

Reconsiderar la prevision del SG-AL-09 propuesto, acordando en su
lugar preservar la calificacion dotacional privada y adscribir dichos
terrenos (PA-VB-4) a SUC.

Redelimitacion del SG-AL-10 (Parque Artola) propuesto en el Avance.
Redelimitacién del SG-AL-40 propuesto (Borde Norte Camojan-
Marbella).

Creacion de un SG-AL (parque de carécter metropolitano) en el
margen izquierdo segun el sentido de las aguas de Rio Verde (Parque
Fluvial del Rio Verde).

Que se excluyan de la delimitacién del nuevo SG-AL-25 los terrenos de
su propiedad por quedar fuera de la servidumbre de proteccion de
Costas y ser contiguos a SUC; también solicita que sea corregida la
delimitacion del entorno de proteccion del BIC-06 “Torre Ladrones” del
plano de informacién I-01.

Que el SG-AL-1I Parque Fluvial Arroyo del Chopo - Las Medranas
propuesto no invada la parcela en que se ubica el Beach Club
Guadalmina.

Se propone el cambio de ubicacion del SG-E-12 “Museo de la Costa del
Sol” propuesto.

Se solicita la re-delimitacion del parque de carécter metropolitano AL-
04 “Parque del Embualse Viejo” propuesto en el documento de Avance,
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debido a que la delimitacion actual no responde a la realidad fisica y
medioambiental del entorno.

Solicita se ajuste el SG-C-2 en la Urb. Linda Vista Playa a los terrenos
efectivamente ocupados por el trazado de la variante de San Pedro
Alcantara, como hizo el PGOU 2010 con la RVB-SP-3.1.

. Traslado de la Estacion de Autobuses de Marbella (PA-NO-8),
identificada como sistema de equipamientos de incidencia o interés
regional E-19 en el Avance del nuevo PGOU, a donde no cause
molestias a los vecinos.

A la vista de la relacion de sugerencias relativas a Sistemas Generales que
antecede, cabe sefalar que en los distintos planos del Avance se han
grafiado de forma esquemdtica los elementos mdas significativos del
sistema de dreas libres y zonas verdes, sistema de equipamientos y
afecciones. No obstante, dada la fase procedimental embrionaria en que
se ubica el Avance y su naturaleza de acto meramente preparatorio,
orientativo de la redaccion del instrumento de planeamiento, las
determinaciones definitivas (delimitacion precisa, pardmetros urbanisticos,
etc.) tendrén lugar en el documento que se elabore para la Aprobacién
Inicial.

En este sentido, el establecimiento definitivo de los distintos sistemas
generales, equipamientos y afecciones en fases mds avanzadas del
procedimiento de revision del Plan General serd resultado, tanto del andlisis
del proceso participativo entre los distintos actores en busqueda del
interés general, como del ejercicio de la potestad de planeamiento
municipal dentro de los limites que fija el marco territorial, urbanistico y
sectorial esbozado en el apartado 122 del Avance, esto es, con pleno
respeto a los instrumentos de planificacion territorial de d&mbito
supramunicipal, a las legislaciones sectoriales y mediante una adecuada
cooperacién-coordinacién  (articulo 4 LOUA) entre las distintas
Administraciones y con competencias confluyentes.

Por otro lado, de cara fases posteriores del procedimiento de Revision del
Plan General, deben valorarse las advertencias que, en relaciéon con varios
sistemas generales esbozados en el Avance, se realizan en varios
apartados del Documento de Alcance del estudio ambiental.

Asi, en su apartado 4.6 (Proteccién del medio natural, hébitats, flora y
fauna), que resume el Informe del Servicio de Gestion del Medio Natural
obrante en el Anexo Il, en relacién con los montes publicos, se sefala lo
siguiente:

“(..) el Avance emplaza parcialmente ocupando el monte
publico Sierra Blanca los siguientes sistemas generales de
dreas libres, segun consta en el Plano P-0r:

« Espacio libre de incidencia o interés regional AL-01 “Parque
Nagueles”.

«  Parque metropolitano AL-07 “Puerto Rico”.

«  Parque fluvial AL-12 “Parque Arroyo Guadalpin.

*  Recudlificacion paisajistica AL-40 “Borde Norte Camojan-

Marbella

De los dos primeros (AL-01 y AL-07) se recoge que existen o
estan ya previstos en el planeamiento vigente, lo que ha de
justificarse suficientemente en el documento de aprobacion
inicial. En cualquier caso, de todos ellos, sélo se dan detalles
del AL-07, apuntando que presenta un marcado cardcter
urbano, lo que ha de corregirse, puesto que se emplaza en
una zona eminentemente forestal.

La documentacién del PGOU debera justificar el
emplazamiento de todos estos sistemas generales sobre
monte publico, especificando que cualquier actuacién dentro
del mismo deberd ser compatible con las funciones del
monte y contar con informe favorable de la administracién
competente en materia de montes publicos (..).

En el monte publico Sierra Blanca se sitla, asimismo, el
equipamiento E-22 “Auditorio La Cantera’, segtn el Plano P-0I.
El instrumento de planeamiento asi como el estudio ambiental
estratégico deberan hacer constar para este equipamiento
que el auditorio cuenta con autorizaciéon de ocupacion de
monte publico (...

Por dltimo, ha de tenerse en cuenta que la Ley 2/1992, de 15 de
junio, forestal de Andalucia, exige un informe preceptivo de la
administracién forestal cuando en la elaboracién de un
planeamiento urbanistico se prevea alterar la clasificacién de
los terrenos forestales para su clasificaciéon como suelo
urbanizable o categoria andloga (..)."

Ademds, en el apartado 4.8 (en materia de Espacios Naturales
Protsgidos), se contienen varias advertencias a valorar.

“(..) Se deberd evitar abrir nuevas vias peatonales, ciclistas o
similares que discurran en paralelo y en cercania a las riberas
de los cursos de agua de las ZEC, puesto que esto facilita la
accesibilidad a zonas sensibles para distintas especies (por
ejemplo, la nutria, alterando su entorno). Deberd, pues,
eliminarse la propuesta incluida en el borrador del PGOU de
los parques fluviales mediante los que se reservan suelos a la
cultura del ocio y el deporte, puesto que de ejecutarse
afectaria a los ecosistemas fluviales y de ribera, asi como a la
flora y fauna asociadas a los mismos, y contravendria los
objetivos y prioridades expuestos en los planes de gestion de
las ZEC.
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De igual manera, la reserva de suelo que se propone en el sur
de San Pedro de Alcéntara, en la margen derecha del Rio
Guadaiza, para el emplazamiento de nuevos equipamientos
destinados a la implantacion de centros universitarios ligados
a viveros de empresas, espacios co-working y un posible
parque tecnolégico, deberé someterse a estudio y andlisis
ambiental del territorio afectado, asi como de Ilas
repercusiones que pueda entranar en el espacio ZEC,
resultando viable Gnicamente si se justifica suficientemente
que las mimas no resulten considerables.

(.) En el estudio ambiental estratégico y en la ficha
correspondiente en el documento urbanistico, debera evitarse
expresamente el proceso urbanizador en las inmediaciones
de los limites de la ZEC Sierra Blanca, creando una zona de
amortiguacion que actde como colchén preventivo de al
menos 400 metros de anchura, equivalente a la zona de
influencia forestal dada por la normativa sectorial en materia
de prevencién de incendios forestales”.

Viabilidad economica de las actuaciones urbanisticas.

« Sugerencias que solicitan que en las actuaciones de regeneracion
urbana conste detallado estudio de viabilidad econémica.

El principio de desarrollo territorial y urbano sostenible enunciado en el
articulo 3 TRLS contempla la vertiente de viabilidad técnica y econémica de
las actuaciones sobre el medio urbano. En este sentido, el articulo 22 TRLS
prescribe que la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econémica; asi como que la ordenacion y
ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboraciéon de una memoria que
asegure su viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion.

A nivel autondémico, el articulo 19 LOUA, dedicado al contenido documental
de los instrumentos de planeamiento, contempla el estudio econémico-
financiero y el informe de sostenibilidad econémica, como documentos en
que deben incluirse los aspectos econdémicos derivados de la planificacion
urbanistica.

Numerosos instrumentos de planeamiento o modificaciones de los mismos
han devenido anulados por los Tribunales en los UGltimos aros,
precisamente por la ausencia de consideracion de los aspectos
econdmicos derivados de sus determinaciones. En consecuencia, el nuevo
Plan General nace consciente de esta realidad y la vertiente relativa a la
viabilidad y sostenibilidad econdémica deber& ser minuciosamente
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considerada en el proceso de Revision, mediante la elaboracion de los
documentos referidos en la normativa de aplicacion.

Catalogo de patrimonio urbano y arqueoldgico.

« En representacion de la Asociacidon CILNIANA, se solicita la
incorporacion del catélogo de patrimonio urbano y arqueoldgico al
nuevo Plan General.

« Se solicita la proteccion efectiva del Complejo "Terrazas de las Lomas
del Marbella Club” en su condicién de catalogado; no autorizindose
que futuros desarrollos afecten a su visibilidad y valor arquitecténico.

El Plan General debe definir los dmbitos objeto de especial proteccion en
los centros histéricos, asi como los elementos o espacios urbanos que
requieran especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico
o cultural, en aplicacion del art. 10.1.A).g) LOUA. La elaboracién del Catdlogo
es preceptiva en caso de que se aprecie la existencia de bienes o espacios
en los que concurran valores singulares, en aplicacion del art. 16 LOUA.

En consecuencia, Marbella contaré con Catdlogo, bien sea éste incluido en
la propia documentacion del Plan General, o bien sea elaborado de forma
auténoma en coordinacién con aquél.

Convenios urbanisticos.

+ Un grupo de sugerencias contiene referencias a Convenios
Urbanisticos suscritos con el Ayuntamiento.

En este grupo de sugerencias se engloban aquellas que solicitan el
cumplimiento de convenios urbanisticos suscritos con el Ayuntamiento,
indicando que sus estipulaciones no habrian tenido adn reflejo en el
instrumento de planeamiento general, asi como aquellas otras que
solicitan la formalizacién de un convenio urbanistico de planeamiento que
contemple unas determinaciones urbanisticas para un dmbito concreto, o
las que solicitan el reconocimiento o atribuciéon de Derechos derivados de
los mismos.

Sobre los convenios existentes, en su mayoria suscritos en los afos 90,
debe tenerse presente, como senala el documento de Avance (paginas 151
ss.), que el marco juridico-urbanistico ha evolucionado considerablemente
desde su formulacion. En efecto, la mayoria de estos convenios se
suscribieron con anterioridad a la entrada en vigor de la LOUA, por lo que,
ademas de verificar el ajuste a la legislacion aplicable en la actualidad,
deberd valorarse si las determinaciones urbanisticas contenidas en los
convenios se ajustan al modelo urbano-territorial previsto en el nuevo Plan
General de Marbella.

El art. 30.2 LOUA prevé la posibilidad de suscribir convenios urbanisticos de
planeamiento, pero dejando patente que en ningdn caso vincularén a las

En el seno de los trabajos de redaccion del nuevo Plan General se
analizardn los convenios suscritos y, de conformidad con los criterios
indicados, se establecerd el contenido de las determinaciones urbanisticas
del Nuevo Plan General. En todo caso, la valoracion y el proceso de toma de
decisiones en el ejercicio de la potestad de planeamiento ha de estar
inspirado por su finalidad legitima, esto es, sin perder de vista los fines y el
objeto que establecen, respectivamente, los articulos 3 y 9 LOUA; todo ello,
de acuerdo con los criterios que se establecen en el apartado 4.1 del
Avance, que incide en el alcance y limitaciones del actual modelo de
planeamiento.

Por lo que respecta a la peticion de suscribir nuevos convenios
urbanisticos, serd la Corporacién Municipal la que deberd valorar la
oportunidad y conveniencia de la suscripcion de los mismos.

Afecciones hidroldgicas.

« Varias sugerencias se refieren a las afecciones hidrolégicas: dominio
publico hidréulico, zonas inundables, etc. en relacion con terrenos
ubicados en zonas cercanas a arroyos o rios del término municipal.

En el Plano I-01 del Avance se han grafiado las principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, entre las cuales se encuentra el
Dominio PUblico Hidraulico y la delimitacion de zonas inundables,
trasladando a la ciudadania un esquema del modelo propuesto con base
en la informacién disponible en los distintos sistemas de informacion de las
Administraciones competentes en la materia.

La potestad de planeamiento municipal, segun se refiere en el marco
territorial, urbanistico y sectorial expuesto en el Avance, se encuentra
condicionada, tanto por la legislacion sectorial que desarrolla
competencias propias de otras Administraciones (p.ej: en materia de
Aguas), como por el planeamiento de dmbito supramunicipal.

En este sentido, el establecimiento definitivo y con cardcter vinculante del
Dominio PUblico Hidréulico, las zonas inundables, etc. serd resultado de una
adecuada cooperacién-coordinacion (articulo 4 LOUA) entre las distintas
Administraciones con competencias confluyentes; y, sin dnimo de ser
exhaustivos, habrén de considerarse, entre otras, las prescripciones
establecidas en las siguientes normas:

« La legislacion sectorial estatal (Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas; Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, que desarrolla los
titulos preliminar I, IV, V, VI y VI de la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas; Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y
gestion de riesgos de inundacién); asi como la normativa e
instrumentos de Planificacion Hidrolégica vigentes en cada

Titulo 4. Fase de sugerencias al avance 37

+ La legislacion sectorial autonémica (Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia; Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces; Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental).

+ Titulo Nl (Estrategias de desarrollo territorial) del Capitulo i
(Sistema Regional de Proteccién del Territorio), Seccion 1 (Sistema
de Proteccién de Riesgos) del POTA (Decreto 206/2008, de 28 de
noviembre). Entre otras, en sus determinaciones [99] a [105].

Finalmente, cabe hacer mencién al apartado 4.3 (péginas 6 ss.) del
Documento de Alcance que, en sintesis del Informe del Servicio de DPH y
Calidad de las Aguas que obra en su Anexo I, destaca referencias
importantes a tener en consideracion respecto a las zonas de servidumbre
y policia, zonas inundables, masas de agua subterréneas y la garantia en
el instrumento de ordenacion del abastecimiento de agua potable, entre
otras.

En el momento en que se suscribe el presente informe, y como otro
elemento mds a considerar en el transcurso del procedimiento de Revision,
se encuentran en fase de informacién y consulta publica los mapas de
peligrosidad y de riesgo de inundacioén de la demarcacion hidrografica de
las Cuencas Mediterréneas Andaluzas (segundo ciclo), de conformidad
con el Acuerdo de 16 de abril de 2021, de la Direccion General de
Planificacion y Recursos Hidricos publicado en el BOJA N° 77 (de fecha 26
de abril de 2021), pagina 173.

Contenido documental.

« Sugerencias que, respecto del contenido de los documentos del
Avance segun legislacién, solicitan su anulacion por considerar que no
cumple con lo previsto en el art. 38 GICA.

No puede compartirse el contenido de estas sugerencias. El contenido del
Avance cumple con el objeto predeterminado por los articulos 29 LOUA y 115
RPU; los referidos elementos del objeto se identifican, en esencia, con el
contenido del Capitulo IV (Criterios y Estrategias), Capitulo VI (Objetivos del
nuevo Plan General) y Capitulo VIl (Un modelo de ciudad para la Marbella
del futuro y alternativas de ordenacién), asi como en los diferentes planos
de informacién y de propuesta que acompanan a la memoria del
documento de Avance.

Por su parte, el Documento Inicial Estratégico, que ha acompanado al
Avance en el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental, admitido
en su dia a trémite por la Administracion competente y valorado
recientemente en el Documento de Alcance, desarrolla cada uno de los
contenidos exigidos por la normativa ambiental de aplicacion (Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, GICA y LCCA). En concreto,
siguiendo el esquema de contenidos determinado en el articulo 38 GICA: a)

Administraciones publicas en el ejercicio de sus potestades. momento.
Los objetivos de la planificacion se desarrollan en las paginas 3 a 12 del
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documento, b) El alcance y contenido del plan o programa, sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables se desarrollan en las
paginas 13 a 74 del documento, c) El desarrollo previsible del plan o
programa se desarrolla en la pégina 75 del documento, d) Los potenciales
impactos ambientales se desarrollan en las pdginas 76 a 84 del
documento, e) La incidencia en materia de cambio climdtico (Incluyendo
el contenido previsto en el articulo 19.2 LCCA) se desarrolla en las paginas
85 a 123 del documento, f) La incidencia previsible sobre los planes
sectoriales y territoriales concurrentes se desarrolla en las paginas 124 a 134
del documento.

Trabajo en el sector hotelero.

« En cuanto a la diversificacion, cualificacion y mejora de la calidad de
trabajo de la actividad hotelera, varias sugerencias proponen que
dentro de los objetivos del Plan General se establezcan medidas para
afianzar y mejorar la calidad del trabajo en las instalaciones hoteleras
actuales y futuras (proteccién del capital social de la hosteleria,
mantenimiento  de calificacion del suelo hotelero, garantia del
mantenimiento de los puestos de trabajo, recualificacion de plantillas,
etc.).

En la memoria del Avance se contempla la importancia de la
infraestructura hotelera. Ademas de las abundantes referencias al turismo
en los capitulos dedicados a los antecedentes histéricos, hay que senalar
que se contienen las varias menciones expresas a esta cuestion.

Sin animo de ser exhaustivos, en el apartado 4.4 (criterios basicos de la
ordenacion urbanistica) se refiere que la revision del Plan General debera
incorporar con cardcter prioritario una estrategia sobre los suelos turisticos,
considerando este tipo de actividad (particularmente en lo referente a
usos hoteleros) como actividad de cardécter estratégico; en el apartado
713 (Marbella Ciudad del turismo y la cultura) se afirma que el Plan General
debe propiciar y facilitar la modernizacion de las instalaciones hoteleras y
la implantacion de nuevas instalaciones de este tipo; y, en el apartado 7.2
(Conclusiones del modelo territorial propuesto), dentro de su apartado 6
(medidas para incentivar el turismo de calidad) se propone diversificar y
cudlificar la oferta hotelera existente, manteniendo las instalaciones y
facilitando su modernizacion.

En cuanto a la pretension de estas sugerencias de establecer una
vinculacién entre reformas de establecimientos hoteleros con la garantia
del mantenimiento de puestos de trabajo y poder adquisitivo de sus
empleados, o el establecimiento de nuevas férmulas de apoyo, gestion,
proteccion, formacion y recudalificacion de plantillas en el nuevo PGOU, no
puede perderse de vista la finalidad especifica de la potestad de
planeamiento urbanistico. Si bien la infraestructura hotelera resulta de vital
importancia para el Municipio, y asf se desprende de varios de los pasajes
del Avance, la potestad de planeamiento urbanistico, como toda potestad

administrativa, ha de moverse dentro de los limites predeterminados
normativamente.

Segln se expone en el apartado 4.1 del Avance, y si bien el Plan General
podrd coadyuvar a generar las mejores condiciones del empleo en el
sector turistico, contando el Avance con varios criterios dedicados a tal
finalidad, sus determinaciones normativas no habrian de extenderse mds
allé de los fines (articulo 3 LOUA), objeto (articulo 9 LOUA) vy
determinaciones (articulo 10 LOUA) legalmente previstos.

4.1.3.- Conclusiones:

En virtud del andllisis de sugerencias contenido en las consideraciones que
anteceden, puede concluirse que el modelo urbano propuesto en el
documento de Avancs, en lo que concierne exclusivamente a la definicion
sus criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales, no ha sido
puesto en crisis en el trdmite objeto del presente informe.

4.2.- TRAMITES ADMINISTRATIVOS REALIZADOS TRAS LA FASE DE AVANCE

Mediante Sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, en fecha de 14/09/2020, en que se acuerda,
entre otros: dar cuenta al Pleno del Documento Inicial Estratégico (DIE) y
solicitar a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, el INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA Ordinaria de la Revision del PGOU de Marbella.

Con fecha 19/05/2021, del DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO de la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Marbella  (EA/MA/41/20), elaborado por la Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible en Mélaga (Consejerio de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible).

Se ha recibido informe sobre el alcance, amplitud y grado de
especificacion con que ha de realizarse la VALORACION DE IMPACTO EN LA
SALUD (VIS), notificado en fecha 02/02/2021 por la Consejeria de Salud y
Familias  (Delegacion General de Salud Pablica y Ordenacion
Farmacéutica), en el marco del procedimiento de Evaluacién de Impacto
en la Salud de la Revisién del PGOU de Marbella (Expte. 21-DG-CPU-005);
emitido tras la previa presentacion, en fecha 23/11/2020, en la referida
Consejeria, de la "Memoria-resumen para la consulta previa sobre
Evaluacion de Impacto en la Salud del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Marbella”.

En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Marbella, en fecha de 27/07/202), en que se acuerda: 1) DAR CUENTA al Pleno
de la Corporacion del contenido DEL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO de la Revision del PGOU de Marbella; 2) DAR CUENTA
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al Pleno de la Corporacién DEL OFICIO/INFORME de fecha 02/02/202], de la
Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica, recibido EN
CONTESTACION A LA SOLICITUD DE CONSULTAS PREVIAS Y CRIBADO interesado
por este Ayuntamiento, dentro del tramite previsto en el articulo 13 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO A LA SALUD de la Comunidad
Auténoma de Andalucic; 3) DAR CUENTA al Pleno de la Corporacion DEL
INFORME emitido con fecha 27/05/2021 por la Delegacion de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanizaciones, en el que se detallan, con base en el
PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA aprobado en Junta de Gobierno
Local con fechas 09/01/2020 y 29/06/2020, las actuaciones de participacion
realizadas tras la aprobacion y exposicion publica del Avance de la
Revision del PGOU; 4) CONFIRMAR los criterios, objetivos, alternativas y
propuestas generales del documento de Avance aprobado mediante
acuerdo Plenario de fecha 29.07.2020, no habiéndose realizado
alteraciones en dicho documento; (...).
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TiTuLo 5. FASE DE PROPUESTAS PREVIAS

5.1.- CUESTIONES PRELIMINARES

Con objeto de ampliar en la medida de lo posible la participacion y
colaboracion en el proceso de elaboracion del nuevo planeamiento
general de Marbella, a partir de la finalizacion del plazo para la
presentacion de Sugerencias y Alternativas tras la aprobacion del Avance,
se abrié un periodo, que a dia de hoy se mantiene activo, para la
presentacién de Propuestas Previas a la aprobacion inicial del
planeamiento general. El objeto ha sido que durante el proceso de
redaccion del Plan General se produzca la participacion ciudadana.

Hasta el mes de junio de 2022 se han presentado un total de 433
Propuestas Previas. Por su localizacion podemos indicar que 60 se refieren
a la zona de San Pedro Alcéntara, 58 a Nueva Andalucia, 100 Nagueles, 80
Marbella, 54 Rio Real, 21 Alicate y 43 La Vibora y 17 de ellas son de cardcter
general, es decir, no tienen una localizacion concreta en el territorio.

Como se ha expuesto en la Introduccion del presente Plan General, con
fecha 24 de diciembre de 2021 entré en vigor la nueva ley urbanistica en
Andalucia, la LISTA. Cuando esto se produce el documento del Nuevo Plan
General habia superado la fase de Avance e iniciado el trémite ambiental y
emitido el documento de alcance.

En aplicaciéon de la Disposicion Transitoria Tercera LISTA, la corporacion
podria, siempre que fuese técnica y juridicamente viable optar por
continuar la tramitacion del Plan General de conformidad con las
determinaciones de la anterior legislacion, la LOUA, o bien, optar por
continuar con la tramitacion de conformidad con la LISTA.

El Ayuntamiento-Pleno en sesion celebrada el 24 de junio de 2022 acuerda
continuar la  tramitacion del procedimiento conforme a las
determinaciones de la LISTA, por cumplirse lo establecido en el apartado 2.
de su Disposicién Transitoria Tercera; lo que implica la desagregacion del
documento actual en dos: el Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM)
y el Plan de Ordenacién Urbana (POU), manteniendo para ambos el trdmite
ya realizado de la aprobacion del documento de Avance.

El PGOM tiene por objeto establecer, en el marco de la ordenacion
territorial, el modelo general de ordenacion del municipio. Basicamente
esto supone:

« Clasificacion del suelo, distinguiendo entre suelo urbano y rastico.

« La delimitacién y la normativa general de las categorias del suelo
rastico.

« El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo
urbano.

« La delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una
singular proteccion por su valor histérico, cultural, urbanistico o
arquitectonico.
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« Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las
actuaciones de nueva urbanizacion en el suelo rastico.

« El establecimiento de estrategias que condicionan su evolucion a
medio o largo plazo.

Por su parte, el POU tiene por objeto establecer la ordenacion detallada del
suelo urbano.

Se expone lo anterior porque la mayoria de las Propuestas Previas
planteadas se refieren al PGOU de la LOUA. Por tanto, una vez analizado el
contenido de las mismas, se ha diferenciado por las cuestiones que
plantean, las que tienen cabida en el PGOM que suman un total de 92,
aquellas que tienen cabida en el POU, siendo 281 y otras que podemos
denominar mixtas por las cuestiones que plantea, que son al mismo
tiempo objeto del PGOM y POU al mismo tiempo, sumando un total de 60.

Es preciso indicar que aquellas propuestas previas que solicitan la
clasificacion de suelo urbano pero que ya contaban con esa clasificacion
en el PGOU 86 se han incluido en las propuestas previas a analizar con la
redaccion del POU. En primer lugar porque el presente PGOM, con cardcter
general, mantiene la clasificacion de suelo urbano del PGOU 86. Y en
segundo lugar, porque la casi totalidad de esos escritos estdn solicitando
el reconocimiento de suelo urbano consolidado. A este respecto debemos
advertir que la nueva regulacién contenida en la LISTA en relacion al suelo
urbano, difiere de la legislacion anterior, la LOUA, en el sentido que ha
desaparecido la categorizacion entre suelo urbano consolidado y no
consolidado. El PGOM se limita a clasificar el suelo urbano y el POU
determinard si estd sometido a actuacién de transformacion urbanistica o
no. Por tanto, las pretensiones contenidas en esos escritos sélo se verdn o
no satisfechas en el POU pero no en el PGOM, por eso se han clasificado
como de POU para ser analizadas en el momento de redaccion del
documento que se someta a la aprobacién inicial del POU.

En cambio se ha incluido en el grupo mixto aquellas propuestas previas
que solicitan la clasificacion de suelo urbano y una ordenacién concreta
porque son dmbitos que no cuentan con la clasificacion de suelo urbano
en el PGOU 86 y por tanto, el documento que contiene la clasificacion de
suelo urbano serd el PGOM pero el que establezca la ordenacion del mismo
serd el POU.

5.2.- ANALISIS DE LAS PROPUESTAS PREVIAS

Las propuestas previas que hemos considerado que tienen cabida en el
PGOM, son las que abordan las siguientes cuestiones:

1. Cuestiones genéricas como la movilidad, soterramiento de lineas de
alta y baja tension, las que solicitan una mayor participacion en la
redaccion del Plan General.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FIRMANTE
JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE (DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA) FIHABET X

NIF/CIF FECHA Y HORA CODIGO CSV

12/08/2022 07:51:16 CET

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

b45d547tbd4006ealba2e02ealb5267ac92¢9155



Hash: 9a9bd6c9920add135ddcf0654635629f2f01db79152dd259bfd3e26877514ee72d301725d526188fab81f94ba4e8f7680c4baf4f8acecc40140c0842ba6b525a | PAG. 40 DE 53

MEMORIA. Tomo II: Memoria de participacion e informacién pudblica

2. Afecciones sectoriales y ordenacion del suelo rastico.
3. Cuestiones sobre desarrollos del PGOU 86.

4. Plantean nuevos desarrollos.

5. Solicitan la clasificacion de suelo urbano.

En el primer grupo denominadas cuestiones genéricas podemos
englobarlas en:

+ Aquellas que solicitan que se incluya la accesibilidad universal y el

disefo para todos como uno de los ejes principales que disena la
Marbella del futuro.
Se trata de una propuesta-sugerencia al modelo de accesibilidad
universal para el Plan General, instando a que se tenga en cuenta en el
mismo la normativa existente en materia de accesibilidad, no solo a
edificios o equipamientos, sino a infraestructuras del transporte y del
sistema viario municipal. El Plan podrd recoger en su parte normativa y
de directrices los aspectos mas importantes a tener en cuenta para
un desarrollo urbano accesible.

Algunas propuestas exige eliminar las afecciones del viario SG-C-2
(PGOU 86) y adoptar el viario realmente ejecutado. Dicha propuesta
debe aceptarse por cuanto el nuevo Plan General debe reflejar la
realidad existente respecto de aquellos viales ya ejecutados y
entregados al servicio publico.

En relacion a las propuestas relacionadas con el trazado ferroviario
para el proyecto de tren litoral de la Costa del Sol. En primer lugar cabe
decir, que el trazado discurre subterréneo por lo que las Unicas
servidumbres que se pueden producir, en su caso, serian en el
subsuelo de los terrenos afectados por el trazado. Respecto de la
potestad del PGOM de incluir una propuesta de trazado del corredor
ferroviario viene justificada por las previsiones de anteriores
planeamientos tanto urbanisticos como territoriales, asi como las
directrices de planeamientos estratégicos y sectoriales como el PITMA.
La concrecién del trazado estard no obstante sujeta a la planificacion
territorial y sectorial que concretamente se apruebe, asumiendo el
PGOM en cada caso lo que por aquellos se determine.

Aquellas propuestas que solicitan el soterramiento de la linea de alta 'y
media tensién, hemos de poner de manifiesto que el PGOM contiene
una Directriz en ese sentido.

En el segundo grupo que abordan cuestiones sobre afecciones sectoriales
y de suslo rastico.

« En relacion al Monumento Natural Dunas de Artola, hemos de poner de
manifiesto que, segln el DIE, tanto el monumento natural ‘Dunas de
Artola o Cabopino’, como su entorno se incluyen en una unidad
ambiental, con una calidad ambiental clase 19 muy elevada y , por
tanto, "cualquier actuacion urbanistica constructiva que se desarrolle
sobre ellas ocasionard, en general, impactos criticos"”.

< En relacion a las vias pecuarias, el presente PGOM ha incluido la
delimitacion de las vias pecuarias que se encuentran deslindadas y las
que no lo estdn sélo se ha grafiado el eje de la misma. En el plano Ol
clases y categorias de suelo.

« Acerca de las propuestas previas que se refieren al suelo rastico, el
presente PGOM en virtud del art. 14 LISTA contiene la clasificacion del
suelo rstico, asi como su division en categorias, lo que puede verse en
el plano Ol Clases y categorias de suelo.

Asimismo se ha procedido a dividir el suelo rastico en zonas (plano 03)
para las que se establecerd las actuaciones ordinarias y
extraordinarias permitidas en cada una de ellas por el presente PGOM.

El tercer lugar, las que abordan cuestiones sobre desarrollos del PGOU 86,
podemos diferenciar las que solicitan que se respete la tramitacion u
ordenacion prevista en el PGOU 86 y las que, por el contrario, solicitan que
se introduzca algln cambio en la ordenacion prevista.

A este respecto debemos indicar que el presente PGOM ha respetado con
cardcter general los desarrollos del PGOU 86, tanto con el instrumento de
planeamiento que contiene la ordenacién de detalle en trdmite como los
que estan en fase de gestion urbanistica.

En cuarto lugar, las propuestas que plantean nuevos desarrollos hemos de
indicar, como premisa que, al desaparecer en la LISTA la clasificacion de
suelo urbanizable, los nuevos desarrollos tienen cabida en el suelo rlstico
comun previa delimitacion de una actuacion de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion.

El PGOM no contiene ninguna propuesta de delimitacion de actuacion de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion en el suelo rastico. Seré
con posterioridad a la aprobacién del PGOM y con los criterios y directrices
que éste marque cuando se delimiten estas propuestas que alberguen
nuevos desarrollos.

Por Gltimo, las propuestas que solicitan la clasificacion de suelo urbano que
no contaban con dicha clasificacion en el PGOU 86, hemos de poner de
relieve que aquellos terrenos que cumplen los requisitos establecidos en el
art. 13 LISTA para su consideracion como suelo urbano han sido asi
clasificados por el presente PGOM, habiéndose procedido a recoger la
mayoria de las propuestas presentadas. Extremo que puede verificarse en
el Plano O.1 de clases y categorias de suelo.

Las propuestas previas que hemos denominados mixtas por tener
pretensiones con reflejo en el PGOM y el POU, son aquellas que en su
mayoria solicitan la clasificacion de suelo urbano consolidado y una
ordenacion concreta. Como se ha expuesto en el apartado anterior, al
desaparecer en la LISTA la categorizacion del suelo urbano en consolidado
y no consolidado, estas propuestas, como se ha indicado en el parrafo
anterior, en caso de cumplir los requisitos del art. 13 LISTA se incluiré en el
suelo urbano del presente PGOM y cuyo reflejo puede verse en el plano
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Plano O. de clases y categorias de suelo. Y, por otro lado, seré en el
documento del POU en el que vean reflejada la ordenacion detallada. En
este sentido, tan sélo apuntar que en el suelo urbano, el POU determinard si
estamos ante una actuacion urbanistica o de transformacion urbanistica.

Son Actuaciones urbanisticas:

1. Actuacion edificatoria. Conservacion y mantenimiento. El Plan de
Ordenacion Urbana contendrda la ordenacion detallada del suelo
urbano que no esté sujeto a actuacion de transformacion
urbanistica.

N

Actuaciones de dotacion. Son actuaciones urbanisticas consistentes
en la obtencion de suelo dotacional publico.

®

Actuaciones de mejora de la urbanizacion. Son actuaciones
urbanisticas consistentes en la realizaciéon de alguna obra de
urbanizaciéon para su mejora.

Son Actuaciones de transformacion urbanistica:

1. Actuaciéon de mejora urbana: aquellas que tienen por objeto el
aumento de edificabilidad, del nGmero de viviendas, el cambio de
uso o tipologia que precisen nuevas dotaciones que no conlleven la
necesidad de reforma o renovacion de la urbanizacion.

N

Actuacion de reforma interior: aquellas que tiene por objeto dotar a
un dmbito de ordenacion porque carezca de la misma o establecer
una nueva ordenacién urbanistica de un dmbito por causa de
obsolescencia de los servicios, degradacion del entorno, necesidad
de modificar los usos existentes o andlogas que precisen la reforma o
renovacion de la urbanizacion del émbito.

En conclusién, podemos adverar que la mayor parte de las propuestas
previas presentadas que tienen como pretension algunos aspectos
propios del PGOM han sido admitidas y recogidas en el documento del
presente PGOM. Esto ha sido posible, entre otras cuestiones debido al
reciente cambio normativo operado con la entrada en vigor de la LISTA,
que propicia instrumentos de planeamientos mds dgiles y flexibles, sin
merma de la seguridad juridica. Esta nueva Ley al establecer criterios mas
flexibles en cuanto a la clasificacion de suelo urbano ha permitido
reconocer la realidad existente, lo que no era posible en aplicacién de la
anterior legislacion urbanistica.
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La encuesta ha estado expuesta al publico desde el & de octubre de 2020
hasta la fecha (04 de mayo de 2022), encontréndose adn disponibles en la
pdgina web del Ayuntamiento.

Durante este periodo se han recibido 45 encuestas, de las cuales 24 (un
5217%) se han presentado cumplimentando el formulario telemdtico, 10 (un
2174%) se han presentado enviando pdf relleno al correo electrénico
participacionpgou@marbella.es habilitado al efecto y el resto, esto es 12

(un 26,09%), se han presentado en formato papel por registro. Una de las
encuestas presentadas telematicamente realmente no contesta a ninguna
de las preguntas, dejandolas todas en blanco.

A continuaciéon se procede a resumir y analizar los resultados de las
encuestas recibidas:

Anexo 1.° Anexo: Resumen y andlisis de las encuestas recibidas 12

Referencias a la persona que cumplimenta el cuestionario

Se observa que la participacion ha sido mayor por parte de los hombres
que de las mujeres, y que el mayor rango de edad ha sido entre los 46-65
anos, seguido del de entre 21-45 aros.
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Propietarios de local o
actividad

I @NO = NC

0. OBJETIVOS DEL NUEVO PLAN GENERAL

1. El Avance del PGOU 2020 propone una serie de objetivos y criterios para el
nuevo Plan. ¢Estd de acuerdo con cada uno de ellos? Total

p

Objetivo 1. Equipamientos dotaciones y dreas libres: hacia la ciudad ejemplar

Objetivo 2. Corregir los desequilibrios urbanos A
Objetivo 3. regeneracion y transformacién de la ciudad consolidada [ 85
Objetivo 4. recuperar la centralidad de los ndcleos principales [ 25
Objetivo 5. Una red de infraestructuras mejorada I
Objetivo 6. el reto de la sostenibilidad para los nuevos desarrollos. ‘ ‘33
Objetivo 7. Hacia una movilidad sostenible.

Objetivo 8. eficienciay ahorro energético. Ciclo del agua. Cambio climatico 36
Propondria algun otro objetivo, éctal? 19

Proponen:

Flexibilizacion de las rigideces del PGOU para adaptacion a la nueva
realidad de edificios historicos.

Una ciudad mdés verde y con asfaltado propio de una ciudad moderna

Embellecimiento de la ciudad: mds drboles en las calles (si dan sombra,
mejor), mejora de edificios (sin tener que construir edificios altos,
simplemente que imiten a un pueblo andaluz!)

Planificar espacios para favorecer la instalacion de empresas relacionadas
con sectores distintos del turismo, para diversificar el modelo productivo de
la zona

Controlar y multar los coches aparcados en prohibido. No permitir mesas
de cafes en lugares de paso de peatones ejemplo Café “Che Vos',Camilo
Jose Cela, mesas en pasilo que linda con el jardin. No se puede pasar.
Multas a quien ensucie Marbella.

Equilibrio en las distintas zonas del municipio.

Redensificar nucleos principales. Recuperar comercio en los nucleos
principales, especialmente Marbella, que ha sido absorvido en su totalidad
por La Canada

Calidad y Sostenibilidad Turistica

Hacer eficaz, seguro juridicamente, inequivoco y atractivo el proceso de
promocion inmobiliaria.

Terminar la calle Principe de Vergara y

Se necesita urgentemente que el ferrocarril llegue a Marbellg, tanto el
cercanias como el AVE, es algo inaudito que una ciudad como Marbella no
tenga Renfe. Dado que seria un gran empuje para la ciudad.

Consolidar las actuaciones y licencias urbanisticas concedidas al amparo
de Plan general derogado.

Desarrollo de solares dentro de la trama urbana.

Eliminacién de torres y cables de alta tension en el distrito. Especialmente
en calle Juan de Coca.

Los objetivos propuestos en el Avance del PGOU de 2020 mds votados por
los participantes con los que estén de acuerdo han sido el Objetivo 5 “Una
red de infraestructura mejorada” con 42 votos, seguida por el Objetivo 1
“Equipamientos, dotaciones y dreas libres: hacia la ciudad ejemplar” y el
objetivo 2 “Corregir los desequilibrios urbanos’, con 41 votos cada una,
seguidos muy de cerca, con 39 votos, por el objetivo 7 “Hacia una movilidad
sostenible”.

I. ESTRATEGIA URBANA. EL MODELO DE CIUDAD

2. En su opinidn, respecto al crecimiento y desarrollo de la

ciudad, ¢écudles son las princi| i o que

debe abordar el PGOU? Total

La planificacion de nuevas actuaciones, mediante la oucpaicon  DIST. 1 10

de nuevos suelos MUNP. [ 121

La potenciacidn de las zonas urbanas como polo dotacional y DIST. — 11

comercial, mediante la regeneracién y recualificacién de la MUNP. [ 22

Establecer una relacién adecuada entre los nicleos urbanos y las DIST. [ 20

urbanizaciones. MUNP. [ 30
DIST. 0 3

Otros MUNP. O 5
DIST. I 2

No sabe / No contesta MUNP. O 6

Otros

Regularizacion de Planes anteriores
Compacidad y multifuncionalidad de espacios

El suelo es un bien que deberia regularse de forma efectiva y
fundamentalmente en dos tipos: PROTEGIDOS Y NO PROTEGIDOS. Las reglas
para promover los NO protegidos deberian ser: muy restrictivas o liberales
marcando sélo volumen de movimiento.

Distritos sin acabar y sin enlaces entre unos y otros.

Anexo 1.° Anexo: Resumen y andlisis de las encuestas recibidas 43

Se deberia de hacer carreteras que comunicarén entre si las
urbanizaciones, para una mayor fluidez y comunicacion entre ellas

La principal cuestiéon o problema que debe abordar el nuevo PGOU en
opinién de los participantes es establecer una relacién adecuada entre los
nlcleos urbanos y las urbanizaciones.

3. El Plan debe apostar por recuperar la centralidad de los

nicleos princi| como y San Pedro éQué

medidas implantarias? Total
Potenciar los usos residenciales, limitando aquellos usos que

generen o propicien procesos de terciarizacion, gentrificacion o

abandono residencial de los nicleos mediante la conjuncién de

una oferta residencial de calidad, unas dotaciones de

proximidad adecuadas y una regulacién de usos correcta. MUNP. 3
Potenciar los usos terciarios, hoteleros y los usos residenciales

estacionales. MUNP. D 9
Reajustar las alturas en el casco de San Pedro Alcantara como

medio de revitalizar y regenerar dicho centro urbano histérico. MUNP. D 14
Otros MUNP. [l 6
No sabe / No contesta MUNP. | 1
Otros

Plantacion de drboles en calles y avenidas principales de la ciudad, asi
como en rotondas y accesos a la ciudad.

El poligono industrial de Marbella no deberia de estar en la entrada a la
ciudad, si no a las afueras

Mantener dichas éreas algo separadas del nicleo urbano, como estd en
San Pedro, por ejemplo, es accesible, pero diferenciado del casco urbano

Mantenimiento de solares sin uso
Rehabilitacion y Regeneracion Urbanas
Eliminar el Poligono de Marbella.

Empezar por la limpieza, la ordenacion de los vehiculos, la gestion de los
residuos. Estain de pena

La medida mds votada para recuperar la centralidad de los nucleos
principales de Marbella y San Pedro de Alcantara ha sido potenciar los usos
residenciales, limitando aquellos usos que generen o propicien procesos de
terciarizacion, gentrificacion o abandono residencial de los nicleos
mediante la conjuncién de una oferta residencial de calidad, unas
dotaciones de proximidad adecuadas y una regulacion de usos correcta
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4. Respecto a las urbanizaciones, ¢qué medidas deberia abordar
el nuevo PGOU? (marque las tres respuestas que crea mas
importantes) Total

Formacion de diversas centralidades en la ciudad donde se
ifi el principio de imidad de las funciones
residencia-empleo-ocio. MUNP. 21

Modelo de usos que favorexca la complejidad urbana mediante
la diversidad y mezcolanza de usos. MUNP.
Mantener la segregacion de usos del plan vigente, limitando la

combinacion de usos en un mismo edificio, parcela o ambito. MUNP. 1
Mantener el modelo de ciudad-jardin, con urbanizaciones de
baja densidad. MUNP. 30
Favorecer el aumento de densidad en las urbanizaciones. MUNP. ] 8
Facilitar el impulsoy ejecucién de las actividades urbanisticas a
lainiciativa privada. MUNP. u 13
Impulsar el papel de laintervencién municipal en el desarrollo
de politicas publicas especificas dirigidas a la reurbanizacion y
dotacion de equipamientos. MUNP. 20
Establecer medidas encaminadas a conseguir que las
urbanizaciones, al menos las de nueva creacion sean

conlail ion de energias MUNP. 26
Otros. MUNP. O 5
No sabe / No contesta MUNP. 0

Otros

Considerar medidas que favorezcan la integracion de las urbanizaciones
con el nacleo urbano, pero evitando la masificacion. El concepto de
“ciudad jardin” es parte del encanto de la zona, un activo que aporta valor
anadido ala misma

Multar con multas elevadas a quien deje en la calle los excrementos de sus
perros

Mejorar sus infraestructuras y servicios.

Simplificar la normativa de forma drastica y no hacer normas
interpretables.

El mantenimiento de las urbanizaciones por parte de quién corresponda
pero no dejarlas abandonadas al deterioro. Recepcionarlas o inducir a
crear EUC.

Anexo 1.° Anexo: Resumen y andlisis de las encuestas recibidas 44

El motivo mds votado por lo que el nuevo Plan deberia proteger los suelos
con valores naturales, forestales, agricolas o ganaderos, es porque son un
patrimonio de los habitantes del municipio.

5. ¢Por qué considera que deberia el Plan General proteger los suelos con

valores ( og Total
Porque es parte importante del desarrollo histdrico del municipio. ‘ 21
Porque es parte importante del paisaje del municipio. [ %
Porque es un patrimonio de los habitantes del municipio. [ 29
Porque son un recurso econémico. 15
Protegeria alglin entorno de alguna manera especial. ¢Cual? 1 11
Recuperaria alglin entorno que esté actualmente degradado. ¢Cual? 7‘ 13|
No creo que se deba proteger nada. 0|
Otros. [ 1
No sabe / No contesta 0 2

Recuperaria algin entorno que esté actualmente degradado. ¢Cudl?
Protegeria la vega del guadaiza, como la gran area verde de Marbella y
San Pedro

Arroyos
Las Medranas
El Lago de las Tortugas

Entorno de Rio Real, Entorno de Arroyo Guadalpin, Cerro Torrén, Alcornocal
de La Canada, Alcornocal de Elviria, Puerto Rico, Nagueles, Entorno Rio
Guadaiza, Desembocadura de Rio Verde,...

Las Medranas
El entorno de San Pedro Norte que linda con AP-7
Playas

Recuperar la costa eliminando el puerto de Cabopino, que retiene la arena
que llenaba las dunas de Marbella. Plan de recuperacion litoral demoliendo
todo aquello que invada la servidumbre.

Las Medranas, Guadaiza y Manantiales y Dunas

Protegeria las playas de la presion edificatoria, pero propiciaria los servicios
de playa: hosteleria, deportivo, recreativo, contemplativo.

Todas las zonas préximas a los cauces de arroyos que sean de gestion

6. Si ha respondido que no. ¢Por qué que no deben ?  Total

Porque no tiene valores de ningun tipo. 0
Porque ya estd demasiado transformado. 0
Porque es la mejor zona para el crecimiento de la ciudad. 0
Otros. 0
No sabe / No contesta 2
7. ¢Qué medidas de i i6 isajisti ia para minimizar el

impacto paisajistico de las dreas de activi 6micas del icipi Total
Pantallas vegetales en aquellas zonas préximas a vias de comunicaién o

caminos. L3
Areas de amortiguacion o zonas verdes situadas dentro de las areas ]
industriales. 26
Cuidar los acabados estéticos de las distintas construcciones. [ 8

Homogeneizacion de los disefios de las distintas construcciones que se lleven

acabo en las nuevas éreas de actividad econémica.

Otros. O 7
No sabe / No contesta

Otros

Mantener dichas éreas algo separadas del nicleo urbano, como estd en
San Pedro, por ejemplo, es accesible, pero diferenciado del casco urbano
Mantenimiento de solares sin uso

Rehabilitacion y Regeneracion Urbanas

Eliminar el Poligono de Marbella.

Empezar por la limpieza, la ordenacion de los vehiculos, la gestion de los
residuos. Estan de pena.

En cuanto a la medida de integracion paisajistica que adoptarian para
minimizar el impacto paisajistico de las dreas de actividades econémicas
del municipio, la opcién mas votada con 28 votos ha sido la de cuidar los
acabados estéticos de las distintas construcciones.

e . ) - 8. La utilizacién de las energias renovables es: Total
i 5 i municipal o privada. Degradado: zona arroyo Nagueles. Otros
La me.dldc? mds votcdg »gue deberia opgrdor el nuevo PGOU respecto a las p p J Y I°] Una forma coherente y sostenible de utilizar la energia [ —
urbanizaciones, en opinion de los participantes, es mantener el modelo de Toda la zona de Los Altos de los Monteros, donde se han construido bloques Una forma cara y complicada de utilizar la energfa. 2
ciudad-jardin, con urbanizaciones de baja densidad, con 30 votos. Seguida de edificios + En la zona del Santa Clara también estan empezando a Deberfa ser obligatorio para determinadas urbanizaciones desvinculadas de ‘ ‘
con 26 votos por la de establecer medidas encaminadas a conseguir que construir mucho, sin respetar el modelo de ciudad jardin que habia hasta la trama urbana. L 13
las urbanizaciones, al menos las de nueva creacién sean autosuficientes, ahora Otros. | 1
con la implantacion de energias renovables. No sabe / No contesta [ 3
Playas.
11 MEDIO AMBIENTE Y CIUDAD SOSTENIBLE. Otros
Imprescindible el equilibrio energético
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La mayoria de los participantes consideran que la utilizacién de las
energias renovables es una forma coherente y sostenible de utilizar la
energia.

lll. MOVILIDAD, TRANSPORTES Y COMUNICACIONES. MOVILIDAD SOSTENIBLE.

9. ¢Como se desplaza Ud. habitualmentel? Total
DIST. | 25
A pie MUNP. OJ 8
DIST. O 6
En bicicleta MUNP. | 9
DIST. 1 2
En ciclomotor MUNP. ] 6
DIST. 1 1
En coche MUNP. 36
DIST. 0
En transporte publico MUNP. 7
DIST. 0
Otros MUNP. 0

La mayoria de los participantes se desplazan en coche, principalmente por

Limitar acceso casco urbanos - aparcamientos. Conexion Este-Oeste San
Pedro (C. urbano).

Mejoras para minusvalidos aceras y accesos.
Peatonalizacion del centro y mejora de las carreteras existentes.

Lo puse en otro apartado, Marbella deberia contar con el corredor de la
costa del sol ferroviario (tren de cercanias), lo imprescindible es una
estacion del AVE en Marbella (mejoraria mucho las comunicaciones y
traeria muchos turistas fines de semana).

Dotacién de aparcamientos disuasorios

Para los participantes la cuestion principal que debe abordar el nuevo
PGOU es la descongestion de la A-7, proponiendo la mejora de esta via a
través de vias de servicio que la descongestionen y que conecten las
urbanizaciones.

11. En su opinidn, en relacién con el trafico no motorizado,

Anexo 1.° Anexo: Resumen y andlisis de las encuestas recibidas 45

Camino Istan
Gualdamina

Zona de la Fontanilla, Milla de Oro, Playa de la Bajadilla, Valdeolletas, Santa
Marta.

Subida al Rocio - Altos de Puente romano desde N-340 (Antigua TV
Marbella).

Zona La Caridad (IES Guadalpin, Hotel NH y alrededores)

Otros:

Inversién en todas las zonas de manera no igualitaria (mayor en dareas
desfavorecidas)

Aparcamientos y Sistemas de Bici Publica

Se ha dejado el urbanismo a las urbanizaciones privadas, desconectadas

el municipio, y a pie por el distrito. ¢éCudles son las princi i op que debe de la trama y colgadas de la A7. Marbella es la no ciudad. Redensificar
abordar el nuevo PGOU? Total nucleos e interconectarlos con transporte pablico eficiente
10. En su opinidn, en relacién con el trafico motorizado, écudles Fomentar el uso del transporte no motorizado MUNP. [ 22
son las I op que debe abordar el Fomentar el uso de la bicicleta, implantando carriles bici en Dada la extension del municipio el vehiculo es insustituible fuera del casco.
nuevo PGOU? Total nuevos sectores e interconectarlos con la red existente MUNP. 2 Si deseamos que el casco se peatonalice habria que construir gran
DIST. 14 Desarrollar corredores peatonales en todas las zonas de la cantidad de aparcamientos estratégicamente situados.
Existe dificultad para la movilidad rodada MUNP. 18 ciudad y recuperar en favor del peatén espacio en la via piblica
DIST. 13 que equilibre la distribucién actual MUNP. 2 Pasos cebra estan casi borrados con peligro del peaton.
El estado de la pavimentacion y del acerado es muy deficiente  MUNP. 13 Propuesta de la progresiva peatonalizacion y reordenacion del a _
Las calles estan mal sefializadas y |a ubicacién de los seméforos  DIST. ] 10 espacio publico viario en los centros dando preferencia a los Tren de cercanias.
:o son etﬁc;entes. AT 3 e e v . g’:g_’:P' ] g modos ciclista y peatonal MUNP. 17 La movilidad peatonal es muy deficiente entre Greas Norte-Sur. Ejemplo en
ropuesta de mejora de la A-7 a traves de vias de servicio que B ili i i i i " .
P e mel . o g La movilidad peatonal entre urbanizaciones y barrios es insegura las salidas de la A7 y rotondas sobre ellas (rotondas de salida a Est. Bus).
descongestionesn esta viay conecten las urbanizaciones MUNP. 36 o dificil MUNP. 2
Propuesta de limitacién y calmado de tréfico en los centros DIST. L] u Existen problemas de accesibilidad MUNP. 17 En este punto relacionado con el tréafico no motorizado las opciones més
:rbanostdedMarbella;Sa: Pleir: T "o g’:g_’:P' i; Existen problemas de seguridad MUNP. [ ] 10 votadas con el mismo nimero de votos han sido fomentar el uso de la
ropuesta de acceso desde la -7 al hospital comarca "Costa B 4 i i i
pues P Las calles estan mal iluminadas. Indicar zonas concretas. MUNP. L] B bicicleta, implantando carriles bici en nuevos sectores e interconectar los
del ol MUNP. 26 Otros MUNP O 7
. = con la red existente ue la movilidad peatonal entre urbanizaciones
DIST. 16 No sabe / No contesta MUNP. I 1 . N y_ CI ) p Y
Programa de mejora y fomento del transporte publico local MUNP. 24 barrios es insegura o dificil.
Programa de implantancién progresiva de plataformas DIST. ] 11 ; R N
reservadas para el transporte pliblico. MUNP. 1 18 Las calles estan mal iluminadas. Indicar zonas concretas:
DIST. 1% Zona Sur San Pedro
Integrar las previsiones del Corredor Ferroviario MUNP. 25
DIST. O 6 La gran mayoria de las calles del centro de San Pedro Alcantara
Otros MUNP. | 6
DIST. 0 Avenida Arias de Velasco / ..
No sabe / No Contesta MUNP. 0 .
Nagueles y la zona entre la A7 y el hotel Puente Romano
Otros En la urbanizacion que se encuentra al lado del hotel Vincci.
Calle del campo de futbol del San Pedro X p .
Por ejemplo la Calle Jaén y la calles colindantes
Salida el Angel a Autovia direccion Mdalaga es una mejor fundamental . . ) :
Ricardo Soriano, Camilo Jose Cela, Zona de la Fontanilla, Zona de Teatro, en
Bolsas de aparcamiento general toda la ciudad
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12. En su opinidn, en relacion a los aparcamientos, ¢ Cuales son 13. En su opinion, respecto a la zonificacion y diversificacion de 14. ¢Qué actividades econémicas cree que deberian implantarse
las princi i o que debe abordar el usos en la ciudad, ¢Cudles son las principales cuestiones o o i enel icipio de Marbella? (marque las tres
nuevo PGOU? Total problemas que debe abordar el nuevo PGOU? Total respuestas que crea mas importantes para su distrito y para el
No se necesitan nuevas propuestas en materia de DIST. 5 DIST. ] 4 municipio en general). Total
aparcamientos MUNP. ] 9 No es necesario prever suelo para actividades econémicas. MUNP. 7 Explotacion natural del suelo. Actividades del sector primario DIST. O
No hay aparcamientos suficientes y los coches aparcan mal y DIST. 20 Sectorizar y separar funciones (residenciales de econémicas, DIST. [ | 10 (agricultura, ganaderia, pesca...) MUNP. (| 9
obstaculizan el trafico MUNP. 27 polos dotacionales, comerciales, etc). MUNP. [ 14 DIST. m 5|
Debe ordenarse en calles y plazas publicas el espacio destinado DIST. 12 Propiciar la mezcla de usos (vivienda-almacenes-actividades DIST. [ 9 Actividades industriales. MUNP. [ | 16|
aaparcamientos MUNP. | 18 econdmicas), incluso en la misma edificacion. MUNP. 17 DIST. 19|
Creacién de aparcamientos disuasorios de acceso a la ciudad DIST. 14 DIST. [ 4 Actividades comerciales. MUNP. 21
consolidada, para potenciar transporte publico y otros medios ~ MUNP. 24 Otros: MUNP. [ 5 DIST. (] 10|
DIST. ] 8 Fomentar el uso turistico. MUNP. 18|
Otros MUNP. 10 Otros La planificacién de nuevas actividades econémicas relacionadas DIST. 19
DIST. I 2 con lainnovacién y las nuevas tecnologias. MUNP. [ 33
No sabe / No Contesta MUNP. 0 3 Debe existir comercio de proximidad La planificacién de nuevas actividades econdmicas relacionadas DIST. 13
N . . . . con las tecnologias de la informacién y la comunicacion. MUNP. 29|
Evitar el ocio nocturno en la ciudad. Controlar el ruido de ciudadanos y . i . . I R
Otros - La implantacién de actividades vinculadas con el cine, industrias DIST. [ ] 14|
vehiculos por las noches audiovisuales y publicidad. MUNP. 21
Deberia construirse algun parkin: Ublico mas 5 . N . . L . i i6 ivi i
gun p g P Poligonos industriles- mejoras ubicacion y accesos; Tanatorios. Laimplantacion de actividades vinculadas con el mundo del DIST. — 10|
. disefio y lamoda. MUNP. [ | 18
Multar a quien aparque mal. — N . m
Algunos distritos necesitan locales comerciales. DIST. [l 7
El transporte publico no favorece o e . ” Logistica. MUNP. L1 1
Respecto a la zonificacion y diversificacion de usos en la ciudad, la opcion DIST. ] 11|
Aparcamientos para motocicletas y patinetes mds votada que deberia tener en cuenta el nuevo PGOU es la de propiciar Hospedaje y restauracion. MUNP. [ | 16
. ) . . X abli la mezcla de usos (vivienda-almacenes-actividades econémicas), incluso DIST. ] 17
Combinacién de aparcamientos disuasorios y transporte publico. De nada en la misma edificacion. De naturaleza, turismo y ocio. MUNP. Y
sirve esto si no se cambia el modelo de ciudad DIST. O 3|
Dotar aparcamientos bajo costo residentes otros: MUNP. | 8
Aparcamientos de pago mas baratos. Oftros;
Quitar zonas azules. Actividades culturales y ludicas
Crear muchas més plazas de aparcamiento de residentes. Turismo deportivo / Turismo de la naturaleza /
Aumentar los aparcamientos residenciales en las zonas mas densas del Culturales, sorprende que no esté en la lista.

casco urbano.
Sobre todo intentaria que desapareciera el turismo de borrachera que ha

habido en los dltimos afos en Marbella e intentaria que volviera a ser
reconocida, como lo era en los afos 80. También deberian desaparecer las
mafias y los narcotraficantes

En relacién a los aparcamientos, las cuestiones o problemas mds votados
que debe afrontar el nuevo PGOU son que no hay aparcamientos
suficientes y los coches aparcan mal y obstaculizan el trafico, seguida, y
relacionada con la anterior, de la creacién de aparcamientos disuasorios
de acceso a la ciudad consolidada, para potenciar transporte publico y Universitario/Escuela de Hosteleria/Negocios

otros medios. Deportes de Elite
IV. ACTIVIDADES ECONOMICAS. Deportivos, acudticos, sanitarios, universidad, idiomas y gastronémico.

Desarrollo industrial, Servicios.

La opcion mds votada respecto a las actividades econdémicas que
deberian implantarse o potenciarse en el municipio es la de la
planificacién de nuevas actividades econdémicas relacionadas con la
innovacion y las nuevas tecnologias, seguida de las relacionadas con las
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tecnologias de la informacion y la comunicacion y con las de naturaleza,
turismo y ocio. Por el contrario, la que ha recibido menos votos es la de la
explotacién natural del suelo, actividades del sector primarios (agricultura,
ganaderia, pesca..).

15. Si considera que es necesario prever nuevos suelos para

nuevas activit i ¢En qué zonas las

Total

Si considera que es necesario prever nuevos suelos para
implantar nuevas actividades econdmicas, ¢En qué zonas las
situaria? 17

JEn qué zonas las situaria?

En Guadaiza

San Pedro Alcantara

Carretera de Ojén

En suelos que carezcan de proteccion del medio fisico

Nueva actividad econémica: Turismo deportivo |/ Zonas: Arroyo Segundo y
Nueva Andalucia.

Marbella oeste
Mina

Dependiendo del uso, en la periferia, por ejempilo, la entrada de San Pedro
Alcantara

Parque empresarial vinculado a las TIC en el poligono la Ermita

San Pedro Este, Marbella Centro y Este

Siempre al Norte de la A7.

Elviria, Las Chapas.

En las afueras del municipio, también en determinados puntos del centro.

En algunas que no afecten al ciudadano por ruidos, trafico, etc, y que no
afecten al medio natural ni tengan impacto paisajistico.

Nagueles
Al este del municipio.
En Guadaiza

No todos los participantes han contestado a esta pregunta, no obstante, de
los que sf lo han hecho la zona que mas se repite es la zona este de San
Pedro de Alcantara (Guadaiza).

16. ¢Consid Pt la 6n de alguna de las zonas

il a usos residenciales o mixtos, do el uso

industrial a otra ubicacién? Total

Si. éCual? 23
No. ] 8|
No sabe / No contesta 8‘
écuar

La Ermita

Albarizas, La Campana

Poligono Industrial de La Campana
Poligono La Ermita

La Ermita

Sur del Pol. La Ermita

P.. La Ermita

El poligono la Ermita deber reordenarse para tener uso mixto. Un parque
empresarial que sea la punta de lanza por su ubicacion de la estrategia de
la ciudad.

La Ermita
El Poligono de Marbella
Quitar el Poligono Ermita

Poligono de La Ermita, pero no a un uso residencial, sino a un uso de
desarrollo tecnolégico y minimizar la parte industrial.

Poligono la Ermita
El poligono de la Ermita

La Ermita

De las respuestas a esta pregunta, la zona industrial més nombrada que
necesita una reconversion o traslado es el Poligono de La Ermita.

17. Si considera que es necesario el traslado de alguna zona

industrial, ¢éEn qué zonas las situaria? Total

Si considera que es necesario el traslado de alguna zona

industrial, ¢En qué zonas las situaria? 15

¢En qué zonas las situaria?

Parte superior centro comercial la Canada
LA RESERVA DE MARBELLA (MARBELLA ESTE)
Carretera de Ojén

Carretera de Ojén

Anexo 1.° Anexo: Resumen y andlisis de las encuestas recibidas 47

Cementerio

A la zona del Hospital

P.. de la Campana al P.I. de San Pedro

Al Norte de la Carretera

Norte San Pedro / La Torrecilla

Este de la Canada

Laderas Norte

En la segunda fase de la Canada que no tiene uso ninguno.

En algunas que no afecten al ciudadano por ruidos, tréfico, etc, y que no

afecten al medio natural ni tengan impacto paisajistico.
Al este del municipio.

Al norte de la Canada

18. Si considera necesario aumentar la competitividad de
Marbella como destino turistico, écudles crees que serian los

principales campos a fomentar? Total

DIST. I | 15
Fomentar el turismo gastronémico MUNP. [ pa

DIST. [ | 16
Desarrollo del turismo cultural MUNP. [ 9
Turismo de naturaleza, aprovechando nuestro patrimonio DIST. ] 12
natural. MUNP. [ |23
Turismo nautico y las actividades relacionadas con el marylas  DIST. 1 10
playas MUNP. [ s
Turismo de salud y bienestar, promocionando la oferta DIST. 1 14
existente y complementandola con nuevas infraestructuras MUNP. [ 27

DIST. 0 6
Turismo idioméatico MUNP. [ 15

Segun la opinién de los participantes, los principales campos a fomentar
para aumentar la competitividad de Marbella como destino turistico son, el
desarrollo del turismo cultural y del turismo de salud y bienestar,
promocionando la oferta existente y completédndola con nuevas
infraestructuras; seguida del turismo ndutico y actividades relacionadas
con el mar y las playa y el turismo gastronémico. Por el contrario, la menos
votada es el turismo idiomatico.
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19. Marque las cuestiones sobre vivienda que en su opinién
deben ser tenidas en cuenta por el nuevo PGOU.

Deberia prever sélo las actuaciones de nuevas viviendas para el
remate de la trama urbana, sin ocupar nuevos suelos.

Deberia prever nuevos desarrollos, sobre suelos sin ocupacién

g
g
g

previa. 9
Deberia prever actuaciones para vivienda de segunda
residencia. 8

La nueva edificacion residencial deberia ser preferentemente
de tipo colectiva (alta densidad, edificios de 5 alturas o mas).

La nueva edificacidn residencial deberia ser preferentemente
de tipo colectiva (media densidad, edificios de hasta 4 alturas).
La nueva edificacion residencial deberia ser preferentemente
de tipo adosada o unifamiliar (baja densidad).

Deberia aprovecharse mejor el suelo y permitir densificar

i
)

N

i
=y

ambitos de baja densidad actual. ‘
Otros: O 4
No sabe / No contesta I 1

Otros

Por favor, que no se construyan torres residenciales (como ya se hizo con
las torres de Don Carlos, Torre Real o las torres de Aloha)

Crecimiento controlado manteniendo baja densidad

Un estudio general mediante microintervenciones a escala de barrios y
estudiar su posible redensificacion, estudiando bien soleamientos,
movimientos de la poblacion y demas

Falta viviendas P.P. para trabajadores

Las opciones més votadas es que la nueva edificacion residencial deberia
ser preferentemente de baja densidad, tipo adosada o unifamiliar, con 20
votos; que deberia preverse sélo actuaciones de nuevas viviendas para el
remate de la trama urbana sin ocupar nuevos suelos, con 16 votos; y que la
edificacion residencial deberia ser de media densidad, de tipo colectiva
con edificios de hasta 4 alturas, con 12 votos. La opcion menos votada, con
6 votos, es la de que la nueva edificacion residencial deberia ser
preferentemente de tipo colectiva de alta densidad con edificios de 5
alturas o mas.

20. Sefiale que tipo de vivienda piensa que es necesaria en su
distritooenel icipi imo dos Total
DIST. —J 6
Apartamentos de media de 60 m? ( 1- 2 dormitorios). MUNP. | 7
DIST. [ 13
Viviendas de media de 80 m? (2-3 dormitorios). MUNP. [ 18
DIST. ] 3
Viviendas libres amplias de mas de 100 m? (3-4 dormitorios). MUNP. ] 6
DIST. (| 7
Ha de haber mas vivienda libre que de proteccién publica. MUNP. [ 16
Los porcentajes de vivienda libre y de proteccion publica han de DIST. ] 4
ser similares. MUNP. O 4
DIST. O 5
Ha de haber mas vivienda de proteccion publica que libre. DIST. [ ] 7
DIST. 0 2
Otros: MUNP. ] 4
DIST. 1 1
No sabe / No contesta MUNP. I 1
Otros

Rehabilitar viviendas existentes (posibilidad de subvenciones ...
Eliminar apartamentos turisticos (o viv. Pablica).

Vivienda unifamiliar de calidad. Esto no implica dimensién concreta vy el
coste podria ser muy variado.

Falta mucha infraestructura de vivienda pablica en Marbella.

En los resultados de esta pregunta es necesario tener en cuenta que en la
encuesta telemdtica no se incluyé la opcién “viviendas libres amplias de
mas de 100 m2 (3-4 dormitorios)”. Asi, el tipo de vivienda que se considera
necesaria en el municipio, en cuanto a tamano, la opcién mas votada son
viviendas de 80 m2 de medic; y en cuanto a si vivienda libre o de
proteccion publica, destaca la opinién de que debe haber més vivienda
libre que de proteccion pablica.

21. alas vivis de p ion publica, équé
égil i mas io? Total
DIST. | 8
Viviendas en venta MUNP. [ 12
DIST. I 8
Viviendas en alquiler MUNP. 21
DIST. [ ] 14
Vivienda en alquiler con opcién a compra MUNP. [ 22
DIST. 0
Otros: MUNP. 0
DIST. 0 3
No sabe / No contesta MUNP. O 3

El régimen que consideran mds necesario para las viviendas de proteccion
publica es el de alquiler con opcién a compra, seguido muy cerca del
alquiler.
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VI. ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

22. En su opinién, ¢qué deberia abordar el nuevo PGOU
P de los ios libres y i i Total
DIST. [ |23
La mejora de las dotaciones y espacios libres ya existentes. MUNP. [ 32
DIST. [ ] 18
La programacion de nuevas dotaciones y servicios. MUNP. [ 30
DIST. [ 1
Ofrecer una zona de esparcimiento ciudadano. MUNP. 21
Mejorar la comunicacién y el acceso de los diferentes DIST. [ 18
equipamientos y espacios libres. MUNP. [ 28
DIST. 0 4
Otros: MUNP. [ 4
Otros

Se necesitan equipamientos culturales con atractivo tanto para el
residente como para el turista

Vias periurbanas de conectividad, parques fluviales.

Las playas, la montana y las zonas deportivas deberian ser las que
monopolicen este uso.

Zonas en el centro con jardines que se pueda entrar con mascotas. Poner
gel en los parques infantiles.

Las tres opciones mds votadas y prdcticamente con mismo nimero de
votos, 32, 30 y 28 votos, han sido: la mejora de las dotaciones y espacios
libres ya existentes; la programacion de nuevas dotaciones y servicios; y
mejorar la comunicacion y el acceso de los diferentes equipamientos y
espacios libres.

23. En su opinién, ¢éson suficientes los equipamientos y espacios

libres con los que cuenta suzonaoel icipi Total
DIST. O 6
Si. MUNP. O 5
DIST. 25
No. MUNP. 29

Para la mayor parte de los participantes no son suficientes los
equipamientos y espacios libres existentes, tanto a nivel de municipio
como de distrito.
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24. En su opinidn, {qué nuevos equipamientos es necesario que
el Plan General proponga? (maximo tres para su
distrito y tres para el municipio ). Total
Mas instalaciones deportivas orientadas a la diversidad DIST. [ ] 14
generacional. MUNP. [ 18
Mas instalaciones culturales con actividades que satisfagan a DIST. [ 10
toda la poblacion. MUNP. 77
DIST. ] 10
Mas equipamiento docente de educacion infantil y primaria. MUNP. ] 12
Mas equipamiento docente de educacion secundaria y estudios DIST. [ 12
universitarios. MUNP. I~
DIST. 0 2
Mas equipamiento religioso. MUNP. 0 2
DIST. ] 13
Mas equipamiento asistencial. MUNP. [ 18
DIST. 0 3
Mas equipamiento administrativo. MUNP. [ 4
DIST. ™ 7
Mas equipamiento comercial. MUNP. O 4
La red de equipamientos actual es suficiente para atenderala  DIST. I 1
poblacion. MUNP. 0 3
DIST. [ 4
Otros: MUNP. [ 4
Otros
Cultural

Parques caninos
Universidad

El equipamiento deberia ser proporcional a la densidad y dimension de la
poblacion.

En cuanto a los nuevos equipamientos que consideran mds necesarios,
destaca mas instalaciones culturales con actividades que satisfagan a
toda la poblacion con 27 votos; seguida con 23 votos de mds
equipamiento docente de educacion secundaria y estudios universitarios.
La opcién menos votada es la del equipamiento religioso y que la red de
equipamientos actual es suficiente para atender a la poblacion.

25. En su opinidn, ¢cuales son los principales defectos de los

tres Total
DIST. 0 4
Estan infrautilizados. MUNP. — 10
Las instalaciones deportivas estan pensadas solo para las DIST. 1 2
personas jovenes. MUNP. 0 3
DIST. [ 18
La oferta cultural es escasa. MUNP. [ 28
DIST. [ 1 15
Son muy antiguos y estan desfasados. MUNP. [ 16
DIST. ] 9
Son pequefios y estan mal disefiados. MUNP. ] 12
DIST. ] n
No son agradables ni acogedores. MUNP. ] 12
DIST. 1 2
Estan alejados del centro del municipio. MUNP. 0 3
DIST. I 1
Otros: MUNP. [ 1
DIST. 0
No sabe / No contesta MUNP. [ 1
Otros.

Limpieza diaria nocturna de los parques infantiles.

El principal defecto que destacan los participantes es que la oferta cultural
es escasa, tanto a nivel municipal como de distrito.

26. El Avance del PGOU 2020, propone una serie de grandes
i élos i ? Total
Apuesta por el corredor ferroviario de la Costa del Sol, NI 37
convirtiéndose sus intercambiadores en nuevas zonas NO 0 3|
E-09. Ciudad de la educacién y el conocimiento (E-09) en lazona S| [ 22
de Guadaiza NO — 12|
S| [ 2
E-10. Area deportiva Guadaiza. Estadio Municipal SPA. NO (| 14|
E-53. Zona multiusos en SPA, que pueda albergar el recinto Sl [ 24
ferial. NO (| 11
S| [ | 21
E-20. Centro de convecciones Holanducia. NO (I 13
S| [ 18
E-22. Auditorio la Cantera, al Norte de Nagiieles NO [ 18
N [ 127
E-24. Ciudad de la Justicia, junto a la carretera de Ojén. NO ] 13|
E-12. Museo de la Costa del Sol, en |a zona de ampliacién del Sl [ 127
Puerto de la Bajadilla. NO (| 12|
E-23. Ciudad del deporte, ubicada al nordeste del nucleo de Sl [ 26
Marbella junto ala AP-7. NO ] 13|

Esta pregunta nimero 26 estd mal planteada en la encuesta telematica, al
indicar “distrito” y “municipio” en lugar de “si” o “no”, de forma que se ha
considerado que si no se ha marcado nada es que no est& de acuerdo
con dicho equipamiento, y si aparece marcado, ya sea en distrito o
municipio, que si estd de acuerdo. Con estas consideraciones, la opcion
con la que estdn maés de acuerdo y que ha obtenido un mayor nimero de
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votos ha sido la apuesta por el corredor ferroviario de la Costa del Sol,
convirtiéndose sus intercambiadores en nuevas zonas generadoras de
actividad y de centralidad urbana y emplazamiento estratégicos para
nuevos equipamientos. Y el equipamiento que ha obtenido mads votos
negativos ("no”) ha sido el E-22 Auditorio de la Cantera, al Norte de
Nagueles, con 18 votos en contra.

27. Si en la pregunta anterior ha contestado algin “NO”,
i por qué lo i il b Total
11
¢Propondria algun otro gran equipamiento? ¢Cual? 14

JPor qué?

Porque la vega del Guadaiza, se debe quedar como esta, una gran zona
verde.

Equipamientos publicos obligan a empleados publicos.

Plan especial del medio fisico dota de proteccion a Guadaiza. Desarrollarlo
seria un paso atrés medioambiental

Considero inadecuado TODO lo que atafe a San Pedro Alcantara, lo que se
necesita son menos Viviendas y Construcciones comunitarias, y mas
desarrollo enfocado al sector terciario. Parque de atracciones, hoteles,
Cines, Teatro,...

Considero que debe ser una zona de ocio, dejando los equipamientos
culturales para el centro de la ciudad.

El auditorio molesta a los vecinos de la zona.

Zona multiusos en SPA debe ser para toda Marbella. Auditorio La Cantera
no deberia existir.

Innecesariedad y edificios ¢con? usos estacionales

El Puerto de la Bajadilla tenia ya un proyecto muy interesante que la actual
administracion saboted.

Auditorio La Cantera: Situacion y Accesibilidad

E-20 centro de convecciones de Holanducia. No sé porque hay que crear
un centro de convenciones cuando el Palacio de Congresos estd infra infra
infra utilizado y solo se utiliza para actos del propio ayuntamiento y para
cosas gratis.

scudl?

Pequeno museo interactivo parecido a un aula del mar o en escala
pequiia a un parque de las ciencias como el de Granada en zona
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estrategica (podria ser en las instalaciones del Faro de la playa Fontanilla
o mediaciones del Puerto pesquero) donde se oferte educacién ambiental,
divulgacion  cientifica ambiental mediante estructuras de juegos-
aprendizaje para nifos charlas, eventos, donde aprendan de reciclaje,
conocimiento de los ecosistemas, salud, bienestar, ciencia, etc.
Actualmente no existen ofertas de educacion ambiental en Marbella para
colegios, familias, turismo. Eventos como jornadas de puertas abiertas que
organiza el Centro Oceanograficoo de Mélaga (actualmente ubicado en el
puerto de Fuengirola) solo duran dos dias y tienen prioridad los colegios
cercanos o de la ciudad de Mdlaga. Una propuesta de este tipo
enriqueceria la oferta educativa ambiental de la zona pudiendo favorecer
a las actividades educativas de colegios, opciones de entrenimiento para
familias y turismo

Un museo sobre la historia de San Pedro Alcantara

Equipamientos de cardcter territorial. No fomentar la competencia entre
Municipios con miniequipamientos

Parque de atracciones, Hoteles, Cines, Teatros, Museos en definitiva cultura...

Ciudad del deporte, ocio y congresos en un mismo espacio, a semejanza
del que hay en Torremolinos.

Todo tipo de museos para seguir en Marbella con el tiron de Malaga
Campo de Golf publico

Centros de Alto Rendimiento Deportivo.

Creo que habria que pedir perdén y recuperarlo. No hacer un museo de
bikinis.

Mejorar puertos deportivos e iniciar SP.A.

Bibliotecas y museos

Cuidar hasta el infinito los servicios de playa por dimension (toda la
necesaria para evitar aglomeraciones) y de calidad.

Puerto para cruceros y Universidad Pablica.

Un teatro que se adecue a la ciudad de Marbella. Museo Arqueoldgico.
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28. En relacién a los espacios libres, indique las
cuestiones que deben ser consideradas por el

PGOU: Total

No se necesitan nuevas propuestas de espacios DIST. 2
libres. MUNP. 1
Los actuales espacios libres son pequenos o DIST. 12
necesitan ser mejorados. MUNP. 16
Se necesitan nuevos espacios libres que fomenten ~ DIST. 14
la relacion social. MUNP. 19
Las riberas inmediatas a los arroyos son lugares DIST. 18

potenciales  para  ubicar  espacios  libres,
considerando adecuados los parques fluviales

propuestos por el Avance del PGOU 2020. MUNP. 25
El PGOU deberia proponer un sistema vertebrador DIST. 21
de espacios libres, creando una red de caminos y

sendas publicas que los comunique. MUNP. 29

Se deben promover operaciones de recudlificacion DIST. 1l
paisdjistica de bordes y fachadas urbanas como

las propuestas en el Avance del PGOU 2020. MUNP. 17
DIST. 1
Otros: MUNP. 1
DIST. 1
No sabe / No contesta MUNP. 1
Otros:

Devolver el encanto mediterraneo en las fachadas con el blanco!.

En cuanto a los espacios libres, la opcién mas votada ha sido que el PGOU
deberia proponer un sistema vertebrador de espacios libres, creando una
red de caminos y sendas publicas que los comunique. Por el contrario, la
opcién menos votada es que no se necesitan nuevas propuestas de
espacios libres.

VII. PROTECCION DEL PATRIMONIO.

30. Si ha contestado que si a la pregunta anterior, ¢Cree que su conservacién y
6n debe ser un objeti del Plan General, de manera

que pueda ser itido a las Total

si [ 36|
No 0
No sabe/no contesta 0 3

La mayor parte de los parte de los participantes consideran que Marbella
tiene patrimonio cultural, arquitectonico, paisajistico o natural digno de ser
protegido y catalogado, considerando que debe ser un objetivo primordial
del Plan General.

31. Si ha contestado que si a la pregunta primera, ¢Cudl cree que es el

| i io del icipio? Total
Edificios y monumentos de los ntcleos urbanos. [ 7
Las calles, plazas y fuentes de los nucleos urbanos. [ 8
Los yacimientos arqueoldgicos [ ] 15
Paisaje y entorno natural [ 22
Los parques y jardines O 4
La arquitectura industrial ] 4
La arquitectura hoteleray residencial del siglo XX O 5
Las costumbres y fiestas populares O 5
La gastronomia O 4
Otros (indique cuales) I 1
No sabe/no contesta 1 2

Otros:

Playas y ofertas de ocio (golf), espigones puertos.

Consideran que el principal patrimonio del municipio son los paisajes y
entorno natural, seguida de los edificios y monumentos de los nucleos
urbanos.

29. ¢Cree que bellatiene i io cultural,
0 natural digno de ser protegido y catalogado? Total
si 37
No I 2|
No sabe/no contesta I 3|
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32. ¢Como cree que se deberia fomentar la puesta en valor del patrimonio

icipal? (marque las dos que crea mas importantes). Total
Proponiendo actividades lddicas y culturales que se desarrollen en los
principales edificios, yacimientos y monumentos del nicleo urbano o fuera
de él. 2

En los resultados de esta pregunta nimero 33, hay que tener en cuenta
que la misma se omitié en la encuesta telemdatica.

34. ¢Existe alguna zona (barrio, calle, plaza...) ala que note

Proponiendo actividades deportivas, lidicas y culturales apoyadas en

recorridos que discurran por los principales espacios naturales del municipio. 18
Promocionando las costumbres y fiestas populares. 11
Fomentando la gastronomia autdctona dando facilidades para la implantacion

de establecimientos hosteleros. u 10
Protegiendo y restaurando los principales edificios, calles, plazas y espacios

publicos del nicleo urbano. ‘ 29‘
Controlando las nuevas construcciones del nucleo urbano y protegiendolas [ |
existentes para que presenten armonia estética. ‘ ‘23
Otros (indique cuales) 0 4
No sabe/no contesta 0 1
Otros

Facilitando urbanisticamente que los edificios histéricos puedan tener
distintos usos y ser rentables.

Control de playas (chiringuitos)

Cuidando la calidad edificatoria mediante la simplificacion extrema de las
normas, cuidando las playas y su entorno, y cuidando el monte.
Rehabilitacion de fachadas de los distritos.

Y consideran que para fomentar la puesta en valor del patrimonio, se
deberia proteger y restaurar los principales edificios, calles, plazas y
espacios publicos del nicleo urbano.

V. PERSPECTIVA DE GENERO.

33. Un entorno amable, seguro y de calidad fomenta un mayor
uso del espacio publico asi como las posibilidades de interaccién
social en el barrio. ¢Qué factores crees que son los que
dificultan el tener un entorno amable en tu barrio/zona?
(Maximo tres respuestas) Total
Dificultad de acceso al transporte publico [ 4
Deficiente funcionamiento del trafico, cruces peligrosos, peligro
de atropellamientos

Aceras estrechas e incomodas

I

Jesplazas por sensacion de inseguridad? Indica cual. Total

2|

Zonas:

Puerto Deportivo de Marbella de noche, mucho ruido, gente borracha y
muy poca o nula presencia policial

Guadalmina hacia el barrio de El Ingenio
Todas las calles del municipio.

Margen izquierda descendente de la avenida Miguel de Cervantes de Nva.
Andalucia

Las Albarizas
Puerto deportivo
Si, la subida del puente Romano a la A-7 direccién altos de puente romano

Las Albarizas, La Campana. Aunque a dia de hoy, la cantidad de mafias y
narcotraficantes que hay en Marbella son mds preocupantes que estas
zonas.

La zona detras del ambulatorio, el entorno de la Calle Marqués del Duero y
alrededores, hacia calle Jaén

Voy siempre acompanada.

Albarizas

Zona de Poligono Industrial de la Ermita
Albarizas

Albarizas

Nueva Andalucia-Aloha

Las Albarizas

Faltan aceras para calles; muchas escaleras en mi barrio plaza Mijas,
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35. ¢Qué medidas cree que se deben adoptar desde el PGOU

para o mejorar la i (marque las dos
respuestas que crea mas importantes para su distrito y las dos
respuestas para el municipio en general). Total

ZONA [ |20
Mejora de lugares poco iluminados por la noche. MUNP. [ 26/
Mejorar el acceso a lugares solitarios donde es dificil pedir ZONA [ 15
ayuda. MUNP. 15
Aumentar la vigilancia en las zonas residenciales donde en la ZONA [ 14
hora del trabajo no queda nadie, y son solitarios. MUNP. [ ] 15
Mantenimiento de edificios en mal estado que pueden sufrir ZONA ] 8
desprendimientos o incluso derrumbarse. MUNP. [ | 16
Mantenimiento de calles o plazas en mal estado donde se ZONA 16
puede sufrir una caida o accidente. MUNP. [ 19
Control de los coches que no respetan las aceras e invaden los ~ ZONA ] 1
espacios peatonales. MUNP. [

ZONA I 1
Otros (indique cuales) MUNP. [ 1

ZONA I 1
No sabe/no contesta MUNP. 0 2
Otros:

Policias en el distrito y rehabilitacién de las calles.
OTRAS CUESTIONES.

36. En relacién a cuestiones que considere relevantes y sobre las qus no
se haya preguntado en el presente Cuestionario, étiene alguna otra
aportacién, informacién, etc, que entienda necesario tener en cuenta en
el nuevo PGOU?

Fomentar la creacién de espacios de entretenimiento con fondo
educacional para aumentar la diversidad de actividades culturales y la
creacion de huertos urbanos en las urbanizaciones que presenten las
condiciones idoneas.

Convertir la vega del Guadaiza en un gran parque verde, respetando las
actividades que se realizan alli en la actualidad (agricultura, ganaderia,
etc) y poniendo en valor el patrimonio histérico y natural que alli se
conserva, creando un gran corredor fluvial entre el monte y el mar.

Es necesaria la regularizacion de edificaciones fuera de ordenacion asi

Ruido, polucién y congestion molestos [ b 4
Falta de lugares de encuentro e interaccion social (Parques, Benalmadena. como determinaciones sobre las edificaciones en ruinas o en construccion
plazas...) ‘ 7 Albarizas y Plaza de Toros. abandonadas.
Falta de espacios de juego al aire libre O 2 . . R . L
Falta de equipamientos y asociaciones vecinales O 3 Playa de la Fontanilla (centro Plaza del mar), barrio Santa Marta. Refleje la realidad de la ciudad y se le dote de medios econdémicos para su
. . , — gestion.
;alta d_e t‘;_endas del barrio, cafeterias.. L] g Albarizas Este y Puerto Banus por la noche.
tros (indique cuales) Apertura de centros sociales para personas con drogadiccion o centros
No sabe/no contesta 0 1 . .
adecuados para retirar a este tipo de personas de las calles.
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Que estoy seguro que esto es una tomadura de pelo, y al final los politicos
hardn lo que les de la gana, en beneficio de ellos y no de la ciudad.

Debe facilitarse la rehabilitacion de muchos edificios antiguos, viejos o con
valores histéricos, para mejorar la residencialidad, y para embellecer la
ciudad.

Un arreglo urgente de todo el asfaltado de la zona de Nagueles. En
especial, de la zona desde la salida de la A-7 al hotel puente Romano
pasando por la calle Concha Lagos. Y ademds un arreglo de las rotondas,
las aceras y el jardin de maleza al lado de la carretera junto al arroyo.

Mejora de las aceras y cruce peatonales

Incluir parémetros de edificabilidad referenciados a favorecer la economia
circular. Especificar criterios de priorizacion de medidas de mejora
urbanistica. Por ejemplo, reparar el acerado de zonas adyacentes al
ambulatorio antes de abordar la misma labor en otras zonas.

En la situacion actual la Policia deberia controlar que la gente lleva
mascarilla, y que la lleva bien puesta. Muchas gracias

Salida del Angel a AP7 destino Mdlaga, descongestionaria entradas a
Banus haciéndola innecesaria para muchos conductores que bajan sélo
para coger la autovia.

La circulacion en la antigua carretera de circunvalacion es muy cadtica, y
en el tramo entre "El Cenit" y el hotel "Don Miguel" es muy densa, siendo la
infraestructura viaria muy deficiente.

Reincidir en el complejo equilibrio de mantener y potenciar ligeramente el
desarrollo residencial de baja densidad tipico del municipio y la
conservacion del patrimonio natural.

Grandes ofertas de ocio como Chiringuitos, Areas de Golf Publicas (San
Pedro especialmente) y otras ofertas de esparcimiento son concesiones
que se encuentran” en precario”.LITERALMENTE. Eso no ayuda a la imagen
de lo publico ni a la pretendida oferta de turismo de calidad de Marbella.

Impulsar y facilitar con la normativa desarrollos orientados a la
sostenibilidad y optimizacion del suelo, de la movilidad segura y
multimodal.

Reorientar el Espacio Publico al Peaton.

Idea y modelo de ciudad claro. Una ciudad de casi 300.000 habitantes tan
dispersa e ineficiente hace que apenas tenga oferta cultural.

1- Vias dlternativas a la A7, nuevos accesos para zona urbana y
urbanizaciones.
2. Viario publico sin alumbrado o deficiente.

3. Mejoras de las infraestructuras bdésicas de aguag, saneamiento,
electricidad y comunicaciones.

4. Eliminar contaminacion de fecales en las playas.
5. Nuevos tanatorios - San Pedro - Marbella, con mejor acceso y ubicacion.

El suelo es un bien que deberia regularse de forma efectiva vy
fundamentalmente en dos tipos: PROTEGIDOS y NO PROTEGIDOS.

Las reglas para promover los NO protegidos deberian ser: Muy restrictivas
en unos caos Y liberales marcando sélo volumen de movimiento en el
resto.

La farragosa y de dificil interpretaciéon normativa urbanistica deberia, a mi
juicio, ser sustituida por otra extremadamente sencilla, que definiera de
forma precisa los volimenes de movimiento, la tipologia (colectiva,
unifamiliar, etc.) y la edificabilidad.

Deberia liberarse por completo el uso del espacio bajo rasante limitandolo
por ocupacién y dejando al libre albedrio (al menos en la vivienda
unifamiliar) el uso al que se destine, al igual que los espacios bajo-cubierta.
Si el area de movimiento (el sélido capaz donde deberia incluirse la
vivienda) es claro y conciso, el resto deberia dejarse al criterio del
arquitecto responsable.

Crear un sistema de bonus-malus que fomente la calidad edificatoria, de
forma que las viviendas que estén mejor aisladas, mejor implantadas en el
terreno por su adecuacién a la topografia existente, que no agoten la
edificabilidad (parametrizando la edificabilidad no usada por escalones
porcentuales), que no agoten alturas, que liberen bandas extra en los
retrangueos, que cuenten con una o varias formas de energias renovables,
etc. sean premiadas con una tasa del ICIO y un Bl reducidos. De esta forma
se penalizaria agotar edificabilidad, no acomodar al terreno la vivienda,
proyectar tantas alturas como se permiten, no aprovechar los recursos,
construir hasta el limite de los retranqueos, etc.

Después de mds de 30 anos proyectando y sufriendo el entorno de la
produccion arquitectonica, podria darles muchos més pardmetros muy
sencillos con los que de forma inequivoca se mejoraria el urbanismo y el
valor de la ciudad.

Existe una descompensacion brutal en el mantenimiento de distritos entre
centro y plaza de toros, albarizas, utilizando en estos Ultimos unos
materiales de pésima calidad en sus rehabilitaciones.

Imprescindible tener acceso a una estacion de renfe, tanto cercanias
como el AVE.

Legalizacion de edificaciones construidas de acuerdo a licencias
concedidas al amparo de plan general derogado anterior.

Reiterar que es necesario la mejora de las zonas verdes, proteccion del
patrimonio local y yacimientos arqueolégicos. Reorientar en la medida de
lo posible la actividad econémica a hacia nuevas tecnologias y evitar un
crecimiento urbanistico desorbitado. Que se apueste por un crecimiento
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urbanistico reducido y de calidad, evitando la masificacion. Que se facilite
el acceso a la vivienda a los residentes en el municipio con promociones
de vivienda publica de forma que esta no sea inaccesible para los que son
y se han criado aqui.

Le daria solucién al solar que se encuentra ubicado enfrente del Hotel
Guadalpin, asi como al propio hotel y locales. La ubicacion en el centro de
Marbella es inmejorable y se encuentran en estado de abandono.

La eliminacion de torres y cables de alta tension en todo el término
municipal debe ser uno de los objetivos de un buen PGOU.
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



