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ADMINISTRACION LOCAL

MARBELLA

Delegacion de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones

Unidad de Inspeccion Urbanistica

Anuncio

Resolucion de fecha 3 de febrero de 2021, del sefior Director General de Urbanismo y
Vivienda de la Delegacion de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones, por la que
se aprueba el Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal del excelentisimo Ayuntamiento de Mar-
bella, procediéndose a la publicacion integra del citado plan, cuyo texto se expone a continuacion:

PLAN DE INSPECCION URBANISTICA MUNICIPAL DE MARBELLA
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MEMORIA INFORMATIVA

1. Antecedentes

Marbella es una ciudad y municipio del sur de Espafia, perteneciente a la provincia de
Malaga, en la Comunidad Auténoma de Andalucia y esta integrada en la comarca de la Costa
del Sol Occidental.

Marbella esta situada a orillas del Mediterraneo, entre Malaga y el estrecho de Gibraltar,
y en la falda de la Sierra Blanca. Su término municipal ocupa una superficie de 117 km?, atra-
vesados por la autovia y la autopista de peaje llamadas del Mediterraneo, principales accesos al
municipio.

Con 143.386 habitantes en 2019 segtin el INE, es el segundo municipio mas poblado de la
provincia y el octavo de Andalucia. Ademaés, es una de las ciudades turisticas mas importantes
de la Costa del Sol y de toda Espaiia. Durante la mayor parte del afio es centro de atraccion del
turismo internacional gracias principalmente a su clima y su infraestructura turistica.

Marbella ha experimentado un crecimiento continuo a lo largo del siglo XX y comienzos
del siglo XXI, desarrollando una economia basada en la oferta turistica destinada a visitantes y
residentes temporales de medio y alto poder adquisitivo.

Desde el punto de vista urbanistico, las sentencias del Tribunal Supremo, Sala de lo
Contencioso-Administrativo, seccion Quinta, de fechas 27 de octubre de 2015 y 28 de octu-
bre de 2015, han declarado nulo de pleno derecho la revision del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Marbella del afio 2010, aprobada mediante orden del Consejero de Vivienda y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia de 25 de febrero de 2010, asi como la pos-
terior Orden de 7 de mayo de 2010, de esa consejeria por la que se dispuso la publicacion de
la normativa del citado plan general y, en consecuencia, es el PGOU de 1986 el plan vigente
para el municipio.

2. Exposicion de motivos

2.1. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La inspeccion urbanistica es una potestad dirigida a comprobar que los actos de parce-
lacion urbanistica, urbanizacion, construccion o edificacion, instalacion y de uso del suelo, del
vuelo y del subsuelo, se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica y, en particular, a lo
dispuesto en:

— La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en ade-
lante LOUA), en su articulo 179 impone a los municipios la obligacion de desarrollar
las funciones inspectoras en el ambito de sus competencias, y en el marco de su planifi-
cacion y de la cooperacion y colaboracion interadministrativas.

— El Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autéonoma de Andalucia (en adelante RDUA), en su arti-
culo 30.2 establece que “Los municipios y la consejeria con competencias en materia
de urbanismo deberan desarrollar dichas funciones inspectoras en el ambito de sus res-
pectivas competencias, en el marco de su planificacion y programacion a través de los
correspondientes planes municipales y autonomicos de inspeccion urbanistica y de la
cooperacion y colaboracion interadministrativas”.

El presente Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal de Marbella se aprueba para dar
cumplimiento a dicha disposicion reglamentaria.

2.2. PLANIFICACION Y PROGRAMACION

El término municipal de Marbella se extiende a lo largo de unos de 27 km entre la costa
Mediterranea y la Cordillera Penibética, y se encuentra afecto por el dominio publico mariti-
mo terrestre, el dominio ptblico hidraulico, carreteras, vias pecuarias, monte publico, espacios y
bienes protegidos, yacimientos y cautelas arqueoldgicos, etc.
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Teniendo en cuenta la dilatada casuistica en la que se encuentra el municipio, un Plan
General de Ordenacion Urbanistica de dificil gestion dados los antecedentes de la ciudad y sien-
do limitados los medios humanos y materiales disponibles por la organizaciéon municipal para el
ejercicio de la potestad disciplinaria en materia de urbanismo, conviene establecer una planifica-
cién y programacion de la actividad inspectora con el fin de obtener de dichos medios la maxima
eficacia.

La técnica de la planificacion aplicada a la funcioén inspectora permite objetivar el ejer-
cicio de las potestades que le son inherentes, introduciendo un mayor componente reglado que
permite ademas, el seguimiento de los resultados de las labores de inspeccion. En este sentido,
la inspeccion planificara y programara su actuacion seglin los objetivos generales o particulares
definidos en el presente plan, en atencion, a su ambito competencial material y territorial.

2.3. PRINCIPIOS DE EFICACIA Y EFICIENCIA

Se han delimitado con criterios técnicos varias zonas de actuacion prioritaria en los que
se centrard la actividad inspectora con carécter preferente y de manera programada. Estas zonas
han sido seleccionadas por encontrarse vinculadas a infracciones urbanisticas tipificadas muy
graves segun lo dispuesto en el articulo 207.4 de la LOUA y articulo 78.4 del RDUA, y son las
siguientes:

— Suelo no urbanizable de especial proteccion (dominio publico maritimo terrestre, domi-
nio publico hidraulico, monte publico, etc.) y/o con propension a la proliferacion de
parcelaciones urbanisticas y edificacion ilegal, constituyendo objetivamente zonas de
riesgo de formacion de nuevos asentamientos de poblacion.

— Parques, jardines, espacios libres, infraestructuras y demas reservas para dotaciones.

— Bienes y espacios protegidos, yacimientos y areas de cautela arqueologicos, etc.

— Actos de construccion en suelos pendientes de desarrollo urbanistico.

2.4. PRINCIPIOS DE COLABORACION Y COOPERACION

Necesariamente se ordena como fin primordial de la actividad inspectora municipal el
coadyuvar a la accion de los organos judiciales y del Ministerio Fiscal, asi como del Centro
Directivo de la Junta de Andalucia competente en materia de inspeccion urbanistica, tanto en la
emision de informes y dictimenes, como en el cumplimiento de las resoluciones judiciales que
reclamen el auxilio judicial para la debida ejecucion de las sentencias que se dictaren ordenando
la reposicion de la realidad fisica alterada.

TiTULO I

Objetivos, prioridades y plazos

Articulo 1. Objeto y ambito del Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal

El Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal de Marbella tiene por objeto establecer los
criterios y las principales lineas de actuacion para el ejercicio de las funciones de la Inspeccion
Urbanistica Municipal en el marco de sus competencias.

Todo ello, sin perjuicio de las funciones de inspeccion urbanistica que pudiera ejercer
de forma subsidiaria la Comunidad Auténoma de Andalucia conforme a lo establecido en los
articulos 43 y 44 del RDUA.

El ambito temporal de este plan abarca la actividad de la inspeccion urbanistica durante el
plazo de dos afios.

Articulo 2. Objetivos del plan

1. El ejercicio de la funcién inspectora en materia de urbanismo por parte de la Inspeccion
Urbanistica, durante el plazo de vigencia del presente Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal,
tendra como objetivos preferentes los siguientes:
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— La defensa de los usos previstos por el planeamiento territorial o urbanistico para el
suelo no urbanizable de especial proteccion —por legislacion especifica (dominio publi-
co maritimo terrestre, dominio publico hidraulico, monte ptblico, monumento natural) y
por planificacion urbanistica (suelo no urbanizable de especial proteccion protegido)—.

— Evitar la formacion de nucleos de poblacion no previstos en el planeamiento, especial-
mente en el suelo no urbanizable.

— Evitar procesos de parcelaciones ilegales, especialmente en el suelo no urbanizable.

— La vigilancia de las actividades de ejecucion sin el instrumento de planeamiento preciso
para su legitimacion.

— La defensa de los usos previstos por el planeamiento para los parques y jardines, espa-
cios libres, infraestructuras y demas reservas para dotaciones.

— La proteccion y defensa de los bienes y espacios protegidos, de los yacimientos y areas
de cautela arqueoldgica, etc.

— La defensa de los usos previstos por el planeamiento urbanistico para los suelos de uso
privativo, urbanizables y suelos urbanos no consolidados y consolidados.

— El control de la actividad autorizada mediante el otorgamiento de licencias para actua-
ciones comunicadas y de obra menor, asi como las obras realizadas con motivo de la
presentacion de declaraciones responsables.

— El control de las actuaciones sobre edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia
anulando el titulo habilitante otorgado en su dia.

2. Comprobar el cumplimiento de las resoluciones administrativas firmes que ordenen la
reposicion de la realidad fisica al estado anterior a la comision de la infraccion urbanistica, cuan-
do asi sea requerido por el Negociado de Infracciones Urbanisticas.

3. Emision de los informes que se requieran por los 6rganos judiciales y el Ministerio Fis-
cal, asi como por el Centro Directivo de la Junta de Andalucia competente en materia de Inspec-
cion Urbanistica, y actuaciones que permitan cumplimentar el auxilio que fuera requerido por el
o6rgano judicial competente en la ejecucion de las resoluciones judiciales.

4. Emision de los informes y comprobaciones que se soliciten por el area competente en
los procedimientos de ejecucion de sentencias relativas a las edificaciones ejecutadas con licen-
cias de obras anuladas.

Articulo 3. Plan de etapas

A los efectos de las actuaciones de inspeccion urbanistica, el término municipal de Marbe-
lla quedara configurado en cinco zonas territoriales denominadas San Pedro de Alcantara, Nueva
Andalucia-Marbella Oeste, Nagiicles-Marbella Centro, Marbella Centro-Marbella Este y Las
Chapas (zonas de actuacion desarrolladas en el anexo).

El presente Plan Municipal de Inspeccion basa sus actuaciones de control en el recorri-
do sistematico de cada zona territorial, quedando registrada la determinacion geografica de las
supuestas actuaciones ilicitas detectadas en el Sistema de Informacion Territorial de Marbella
(herramienta informatica Registro Urbano del Ayuntamiento), describiendo la actuacion en el
correspondiente acta de Inspeccion Urbanistica, a la que se adjuntara el correspondiente reporta-
je fotografico y plano de situacion respecto del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente.
Estos recorridos rutinarios deberan incorporar las inspecciones solicitadas por las distintas areas
administrativas tales como las denuncias de particulares, actas de la Policia Local, seguimiento
de los expedientes en tramitacion, etc.

De esta forma se establecen dos etapas para el presente Plan de Inspeccion Urbanistica
Municipal:

EtAPA 1. Etapa de reconocimiento de cada una de las zonas de inspeccion asignadas (toma
de datos y registros en el Sistema de Informacion Territorial de Marbella).

ETAPA 2. Analisis de los ambitos mas propensos a la comision de actos de parcelacion,
construccion e instalacion ilicitos que pudieran ser constitutivos de la comision de presuntas
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infracciones urbanisticas; asi como la proposicion de medidas correctoras o, en su caso, los
mecanismos o refuerzos a adoptar a fin de garantizar una labor inspectora que garantice un con-
trol adecuado de la legalidad urbanistica.

Articulo 4. Recorridos programados

1. Los recorridos programados tendran como objeto el recorrido de cada uno de los cinco
ambitos del territorio definidos en el presente plan de inspeccion.

2. En cada uno de los recorridos realizados debera dejarse constancia en el libro de visitas
de las actuaciones de intervencion de edificacion y usos del suelo que se estén realizando, tanto
sobre propiedad privada como sobre dominio publico.

3. En caso necesario, debido a la complejidad técnica y a criterio del responsable de la
Unidad de Inspeccion Urbanistica, podran prestar funciones de colaboracion arquitectos, arqui-
tectos técnicos, delineantes y técnicos de Administracion General de otros servicios.

La colaboracion mencionada se solicitara para actuaciones concretas que deberan quedar
delimitadas en la peticion realizada.

4. El resultado concreto de los recorridos sistematicos programados sera el reflejo en plano
(Sistema de Informacion Territorial de Marbella, herramienta informatica Registro Urbano del
Ayuntamiento) de los puntos visitados que han sido objeto del levantamiento de acta por la
comision de infraccion urbanistica.

Articulo 5. Prioridad de actuaciones

Dentro de cada uno de los objetivos sefialados en el articulo 2 del presente plan, para el
tratamiento de las actuaciones susceptibles de inspeccion urbanistica se estableceran unos nive-
les de prioridad en funcién de la tipologia y entidad de la actuacion, distinguiéndose los siguien-
tes tipos:

A. NIVEL PRIORITARIO
— Construcciones e instalaciones de nueva planta.
— Ampliacion de edificacion existente.
— Obras de urbanizacion.

B. NIVEL SECUNDARIO

— Reforma de edificacion existente, acondicionamiento de locales y cambios de uso de
la edificacion.

— Cerramientos de terrazas, cubricion de terrazas, pérgolas, muros de contencion,
construccion de piscinas, etc.

— Usos de edificaciones antiguas/existentes sin contar con licencia de 1.* ocupacion.
Asimismo, en lo que a cuestiones de uso se refiere y para el caso de las edificaciones
sobre las que ha recaido sentencia judicial, no procedera actuacion inspectora por el
uso que fue objeto de la licencia impugnada en tanto no se haya tramitado el corres-
pondiente procedimiento de ejecucion de sentencia.

C. NIVEL DE MENOR ENTIDAD
— Otros: Muros de cerramiento de parcela, acondicionamiento del terreno, instalacion
cortinas de vidrio, etc.

TITULO 11

Organizacién de la inspeccion urbanistica

Articulo 6. Principios inspiradores de la inspeccion urbanistica

La Inspeccion Urbanistica y, especificamente, el responsable de la Unidad de Inspeccion
Urbanistica actuaran conforme a los siguientes principios inspiradores y en base a las siguientes
estrategias:
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a. Principios de especializacion, unidad funcional, colaboracion y cooperacion administra-
tiva, con sometimiento pleno a la ley y al derecho, y con sujecion a los criterios técni-
cos establecidos por el presente Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal.

b. La actividad inspectora respondera al principio de trabajo programado, sin perjuicio de
que, por su trascendencia y/o urgencia, se exijan actuaciones por necesidades sobreve-
nidas o denuncias no incluidas en la programacion.

c. El responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica en el ejercicio de sus funciones
gozara de plena autonomia y, especialmente, se garantizara su independencia frente a
cualquier tipo de injerencia indebida.

d. La documentacion con origen y destino en la Inspeccion deberd tener garantizada su
confidencialidad, conforme a lo establecido en el Reglamento de Registro de Actas de
la Inspeccion Urbanistica.

Articulo 7. Organizacion

1. La actividad de inspeccion urbanistica, desde el punto de vista exclusivamente munici-
pal, se basa en la integracion de las labores de inspeccion dentro del trabajo regular de las zonas
de actuacion delimitadas en el presente plan, en el ambito de la restauracion del orden urbanisti-
co perturbado y las sanciones por ilicitos en este campo.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la Inspeccion Urbanistica Municipal centrara su estrategia
en el marco de la cooperacion y colaboracion con el centro directivo de la Junta de Andalucia
competente en materia de inspeccion urbanistica, en cumplimiento de lo previsto en el articulo
179.2 de la LOUA vy articulos 2 y 30 del RDUA.

3. A efectos de coordinacion y organizacion del trabajo, la Unidad de Inspeccion Urbanis-
tica quedara integrada por los siguientes puestos de trabajo:

* Responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica.

» Personal técnico (arquitectos, arquitectos técnicos, etc.).

* Inspectores.

* Personal de apoyo (auxiliares, vigilantes, administrativos, etc.).

Articulo 8. Responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica

El responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica desarrollara sus funciones con
autonomia técnica, sin perjuicio del cumplimiento de las instrucciones y directrices estable-
cidas por sus superiores jerarquicos, del cumplimiento en plazo de dichas instrucciones y del
sometimiento a los controles de rendimiento o de cumplimiento de los objetivos que se puedan
establecer.

Seran funciones especificas del responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica las
siguientes:

a. Asignacion y reparto de asuntos generales (Denuncias, requerimientos de otros departa-
mentos, comprobaciones, etc.) a los inspectores.

b. Control sistematico de la actividad encomendada a los inspectores y valoracion de los
informes de inspeccion.

c. Emision de informe técnico, en su caso, respecto de los hechos inspeccionados y con-
cretados en las actas y los informes de inspeccion, al objeto de proponer que se adopten
las medidas necesarias encaminadas a la proteccion de la legalidad urbanistica o, en
caso contrario, dado su escaso contenido o escasa entidad urbanistica, proceder al archi-
vo de las actuaciones, dejando constancia en el Registro de Actas de Inspeccion.

d. Solicitar la colaboracion de otros servicios de la Administracion cuando considere que
la actuacion inspeccionada requiere su intervencion.

e. Valoracion de las denuncias formuladas por interesados o por la Policia Local en aten-
cion a los objetivos definidos en el presente plan y los criterios de planificacion general
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fijados, e inclusion de las actuaciones denunciadas en los recorridos periodicos de ins-
peccion si procede conforme a las actuaciones anteriores.

f. Valorar la trascendencia y/o urgencia de actuaciones sobrevenidas determinando cuan-
do las mismas seran objeto de inspeccion inmediata y establecer, en su caso, criterios
de actuacion.

Articulo 9. Inspectores

1. El personal inspector desarrollara las funciones que tiene atribuidas bajo las directrices
de la persona titular de la Delegacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones o de la Direc-
cion General de Urbanismo y Vivienda, y en dependencia directa del Responsable de la Unidad
de Inspeccion Urbanistica.

2. Corresponde a los inspectores, que siempre gozardn de plena autonomia y tendran, a
todos los efectos, la condicion de agentes de la autoridad, el ejercicio de las siguientes funciones:

a. Desarrollo de los recorridos en las zonas de actuacion asignadas por el responsable de
la Unidad de Inspeccion Urbanistica.

b. Desarrollo de las funciones de inspeccion para aquellas actuaciones que, valoradas por
el responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica, le sean asignadas.

c. Levantar actas de Inspeccion Urbanistica, ya sea por la comision de presunta infraccion
urbanistica, de conformidad o de obstruccion a la labor inspectora.

d. Redactar informes de inspeccion en aquellas actuaciones inspeccionadas que, por su
escasa entidad o trascendencia, no requieran acta de Inspeccion Urbanistica, sin petjui-
cio de la posterior valoracion del responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica.

e. Adoptar y notificar, en los supuestos de urgencia, las medidas provisionales y definiti-
vas que consideren oportunas para asegurar el cumplimiento de la legalidad urbanistica
en los términos sefialados en el articulo 181 de 1a LOUA.

f. Realizar las gestiones administrativas necesarias en los procedimientos administrativos
asignados a la Unidad de Inspeccion Urbanistica.

g. Fijar diariamente en el Sistema de Informacion Territorial de Marbella la determinacion
geografica de las supuestas actuaciones ilicitas detectadas.

3. La funcion inspectora se ajustara en todo caso a lo determinado en la LOUA, asi como
en el RDUA.

4. Los inspectores acreditardn su condicion mediante documento oficial expedido por el
Ayuntamiento.

TITULO 111

Metodologia de actuacion

Articulo 10. Control sistematico de las denuncias de actividades ilicitas

1. Siendo la base de la actuacion inspectora los recorridos sistematicos y temporales del
territorio municipal, es necesario incluir en los circuitos de reconocimiento, y dentro de su plani-
ficacion temporal, las denuncias de particulares y de la Policia Local.

2. En los supuestos en que se presente denuncia por particulares, a los efectos de com-
probar si concurren indicios suficientes de veracidad o exactitud en los hechos denunciados,
el responsable de la Unidad de Inspeccion Urbanistica, si lo estima necesario, podra requerir
al denunciante que amplie o concrete el contenido de la denuncia. No seran tomadas en con-
sideracion, y por tanto, no dardn lugar al inicio de actuaciones, las denuncias ininteligibles o
andnimas.

3. La toma en consideracion de las denuncias sera objeto de visita dentro de los recorridos
programados, constituyendo una accion regular de la inspeccion.
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Articulo 11. Documentacion

1. Las actuaciones de inspeccion quedaran documentadas en informes técnicos, informes
de inspeccion y actas de Inspeccion Urbanistica.

2. Los informes de inspeccion son aquellos documentos acreditativos de los hechos ins-
peccionados suscritos por los inspectores. En los mismos, se consignara la actuacion inspeccio-
nada con el maximo detalle que resulte posible, con identificacion, de ser posible, de los titulares
registrales y promotores de la actuacion, incorpordndose en el mismo aquellas manifestaciones
que puedan ser relevantes o que solicite se haga constar el sujeto inspeccionado. Iran acompa-
flados de anexo fotografico, plano de situacion respecto al vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica y de su referencia catastral. Estos informes haran pruebas de los hechos que en los
mismos se constaten, a no ser que se acredite lo contrario, y deberan indicar si las actuaciones
objeto de la inspeccion cuentan con licencia de obras y si se ajustan a las condiciones de la mis-
mas —en el caso de licencias de obras tramitadas como actuaciones comunicadas y licencias de
obra menor—.

Asimismo, en relacion a las obras que se realicen al amparo de declaraciones responsables,
los informes deberan reflejar la correspondencia de los trabajos en ejecucion con la documenta-
cion presentada en la correspondiente declaracion responsable.

Para ello los inspectores podran solicitar la colaboracion de los técnicos de la propia Uni-
dad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro servicio/unidad de la Delegacion.

En el caso de que las actuaciones denunciadas sean objeto de licencia de obra mayor, y
previa comprobacion de que se cuenta con licencia ejecutiva, se emitira informe al respecto indi-
candose el estado de ejecucion de la misma, a fin de que la adecuacion de las obras al proyecto
aprobado sea objeto de comprobacion por personal técnico.

Por otra parte, las actuaciones motivadas por inspecciones de oficio que sean objeto de
licencia de obra mayor, previa comprobacion de que se cuenta con licencia ejecutiva, y en aten-
cion a los medios de los que se dispone en la Unidad de Inspeccion Urbanistica, seran objeto
de comprobacion sobre la adecuacion a su proyecto aprobado en el correspondiente tramite de
licencia de 1* ocupacion.

3. Si de la visita de inspeccion resultara que las actuaciones objeto de la comprobacioén no
cuentan con licencia de obras ejecutiva o no se ajustan a las condiciones de la misma, se proce-
dera por el inspector a levantar el correspondiente acta por la comision de una presunta infrac-
cion urbanistica.

Articulo 12. Actas de Inspeccion y Registro de Actas

El objeto y contenido de las actas de Inspeccion Urbanistica y el registro municipal de las
mismas sera de conformidad con lo dispuesto en el “Reglamento por el que se constituyen el
Registro de Actas de Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento de Marbella y se aprueban sus
normas de funcionamiento”.

Disposicién adicional. Vigencia del plan
El plazo de vigencia del presente Plan de Inspeccion Urbanistica Municipal serd de dos
aflos. Si concluido dicho plazo no hubiera entrado en vigor un nuevo Plan de Inspeccion Urba-
nistica Municipal este entendera prorrogada su vigencia.
Disposicion final. Entrada en vigor
El presente Plan Municipal de Inspeccion entrara en vigor el dia siguiente al de su publi-

cacion en el Boletin Oficial de la Provincia, una vez transcurrido el plazo regulado en el articulo
65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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ANEXO

Zonas de actuacion

1. San Pedro de Alcantara

Zona del término municipal donde se ubica el nicleo de poblacion de San Pedro de Alcéan-
tara. Se extiende geograficamente desde el limite oeste del término municipal de Marbella hasta
el rio Guadaiza y queda delimitado al sur por la linea de costa mediterranea y al norte por el tér-
mino municipal de Benahavis.

La actuacién de la inspeccion urbanistica en esta zona, en atencion a criterios técnicos y
urbanisticos, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del presente Plan de Inspeccion
Urbanistica Municipal, debe priorizar el control y vigilancia sobre aquellas areas y bienes que
requieren una especial mencion, tales como los siguientes:

1.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNUEP-DPMT)
Terrenos que constituyen gran parte de la playa de la zona, incluidos en el Sistema
General de Areas Libres SG-AL-25 y pertenecientes al dominio publico maritimo
terrestre (gran parte de la playa).

— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SNUEP-DPH)
Terrenos incluidos en el deslinde del dominio publico hidraulico del rio Guadalmi-
na y del rio Guadaiza.

1.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
(SNUEP-P)
Terrenos que constituyen una parte muy reducida de la playa de la zona, pertenecien-
tes al Sistema General de Areas Libres SG-AL-25 pero que no han quedado incluidos
en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

1.3. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
— PLAN ESPECIAL DE SAN PEDRO (PE-SP).
Terrenos situados al norte del ntcleo poblacional de San Pedro de Alcantara hasta
el limite con el término municipal de Benahavis, al este del rio Guadalmina y al
oeste de la variante Ronda-San Pedro A-397, incluidos en un ambito pendiente de
desarrollo mediante plan especial que no ha sido tramitado.
— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-AGRICOLA (SNU-A).
Franja de terrenos situados al oeste del cauce del rio Guadaiza, al norte de la auto-
via del Mediterraneo A-7 y hasta el limite con el término municipal de Benahavis.
— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NU).
— Ambito situado al norte de la autovia del Mediterraneo A-7 y al este del arroyo
del Chopo (urbanizacion Tiro Pichén).
— Ambitos de forma irregular ubicados al norte y al este de la variante Ronda-San
Pedro A-397.

1.4. ESPACIOS PROTEGIDOS CORRESPONDIENTES A LA RED NATURA 2000
— Zona de Especial Conservacion “Rio Guadalmina” (ES6170021).
— Zona de Especial Conservacion “Rio Guadaiza”  (ES6170020).

1.5. ESPACIOS CON PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE (PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL MEDIO FiSICO DE LA PROVINCIA DE MALAGA)
— Paisaje Agrario de Interés Singular AG- 8 “Huertas del Rio Guadaiza”.
1.6. BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)
— BIC_07 “Ruinas de San Pedro de Alcantara”.
— BIC_09 “Torre de las Bovedas”.
— BIC_15 “Termas Romanas de las Bovedas”.
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1.7. BIENES DE CATALOGACION GENERAL (BCG)
— BCG_01 “Trapiche de Guadaiza”.

1.8. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
— YAC_11 “Termas Romanas Las Bévedas”.
— YAC 12 “Basilica Paleocristiana Vega del Mar”.
— YAC _19 “Torre de las Bovedas”.

1.9. OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS
— OEP_01 “Villa de San Luis (San Pedro Alcantara)”.
— OEP_02 “Iglesia Parroquial de San Pedro Alcantara”.
— OEP_03 “Alcoholera del Ingenio”.

Asimismo, la actuacion de la inspeccion urbanistica debe tener en consideracion otros ele-
mentos/zonas no desglosados en este apartado del anexo, pero que si se encuentran entre los
objetivos del presente plan, tales como vias pecuarias, carreteras y sus zonas de proteccion, rios
no deslindados, suelos pendientes de desarrollo, espacios libres, infraestructuras y demas reser-
vas para dotaciones, edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia anulando el titulo habili-
tante otorgado en su dia, etc.

Y, la ubicacion de las distintas areas y/o bienes contemplados en este anexo, asi como la
del resto de elementos/zonas indicados en el parrafo anterior, se encuentra recogida en la docu-
mentacion grafica incluida en la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU vigente (aprobada
en fecha 27 de julio de 2018), pudiendo solicitar los inspectores para cualquier aclaracion la
colaboracion de los técnicos de la propia Unidad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro
servicio/unidad de la delegacion.

2. Nueva Andalucia - Marbella Oeste

Zona del término municipal delimitada geograficamente al oeste por el rio Guadaiza y al
este por el arroyo de la Cruz. Al sur queda delimitada por la linea de costa mediterrdnea y al
norte por los términos municipales de Benahavis e Istan.

La actuacion de la inspeccion urbanistica en esta zona, en atencion a criterios técnicos y
urbanisticos, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del presente Plan de Inspeccion
Urbanistica Municipal, debe priorizar el control y vigilancia sobre aquellas areas y bienes que
requieren una especial mencion, tales como los siguientes:

2.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNUEP-DPMT)
Terrenos que constituyen gran parte de la playa de la zona, incluidos en el Sistema
General de Areas Libres SG-AL-25 y pertenecientes al dominio publico maritimo
terrestre (gran parte de la playa).

— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SNUEP-DPH)
Terrenos incluidos en el deslinde del dominio publico hidraulico del rio Guadaiza.

— MONTE PUBLICO (SNUEP-MP-1 y SNUEP-MP-2)
Reducida franja de terrenos al norte de la zona hasta el limite del término munici-
pal, en el ambito del embalse de la Concepcion (monte piblico deslindado “Sierra
del Real”, MA-40001-EP).

2.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA

(SNUEP-P)

— Terrenos que constituyen una parte muy reducida de la playa de la zona, pertene-
cientes al Sistema General de Areas Libres SG-AL-25, pero que no han quedado
incluidos en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

— Terrenos situados a menos de 200 m del embalse de la Concepcion (SG-I-1).
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2.3. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-FORESTAL (SNU-F)
Terrenos situados al norte de la autopista del Mediterraneo AP-7 hasta el entorno
del embalse de la Concepcion y el limite del término municipal, al oeste del cauce
del rio Verde hasta la via pecuaria VP_2 “Vereda del Puente de Ronda” (SG-C-12)
y al este del cauce del rio Verde hasta el arroyo de la Cruz y el limite con el monte
publico deslindado “Sierra Blanca”.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NU)

— Ambito situado al norte de la autopista del Mediterraneo AP-7 hasta el limite
del término municipal por el oeste y por el norte, y hasta la via pecuaria VP_2
“Vereda del Puente de Ronda” (SG-C-12) por el este. En dicho ambito quedan
incluidos los terrenos en los que se sitia el Sistema General de Areas Libres
SG-AL-7 “Parque del Embalse Viejo”.

— Cauce del rio Verde, y ambitos de forma muy irregular que se desarrollan al
este y al oeste de dicho rio, que por el sur llegan hasta la autovia del Mediterra-
neo A-7 y por el norte hasta la autopista del Mediterraneo AP-7 (incluso sobre-
pasandola al nordeste).

— Y, al este del cauce del rio Guadaiza y al norte de la autovia del Mediterraneo
A-7, ambito de forma irregular (parte oeste de la urbanizacion Rodeo Alto y
terrenos ubicados al norte de dicha urbanizacion).

2.4. ESPACIOS PROTEGIDOS CORRESPONDIENTES A LA RED NATURA 2000

Zona de Especial Conservacion “Rio Guadaiza” (ES6170020).
Zona de Especial Conservacion “Rio Verde” (ES6170019).

2.5. BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

BIC 01 “Torre del Duque”.
BIC 16 “Villa Romana de Rio Verde”.
BIC_18 “Cerro Colorao”.

2.6. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

YAC 03 “Cueva de Palomina”.

YAC 06 “Estructuras Lago de las Tortugas”.

YAC_07 “Estructuras medievales Lago de las Tortugas”.
YAC_13 “Villa Romana de Rio Verde”.

YAC_20 “Torre del Duque”.

2.7. OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

OEP_21 “Colonia El Angel”.

Asimismo, la actuacion de la inspeccion urbanistica debe tener en consideracion otros ele-
mentos/zonas no desglosados en este apartado del anexo, pero que si se encuentran entre los
objetivos del presente plan, tales como vias pecuarias, carreteras y sus zonas de proteccion, rios
no deslindados, suelos pendientes de desarrollo, espacios libres, infraestructuras y demas reser-

vas para dotaciones, edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia anulando el titulo habili-

tante otorgado en su dia, etc.

Y, la ubicacion de las distintas areas y/o bienes contemplados en este anexo, asi como la
del resto de elementos/zonas indicados en el parrafo anterior, se encuentra recogida en la docu-
mentacion grafica incluida en la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU vigente (aprobada
en fecha 27 de julio de 2018), pudiendo solicitar los inspectores para cualquier aclaracion la

colaboracion de los técnicos de la propia Unidad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro

servicio/unidad de la delegacion.
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3. Nagiieles - Marbella Centro

Zona del término municipal delimitada geograficamente al oeste por el arroyo de la Cruz y
al este por el arroyo de la Represa. Al sur queda delimitada por la linea de costa mediterranea y
al norte por los términos municipales de Istan y Ojén.

La actuaciéon de la inspeccion urbanistica en esta zona, en atencion a criterios técnicos y
urbanisticos y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del presente Plan de Inspeccion
Urbanistica Municipal, debe priorizar el control y vigilancia sobre aquellas areas y bienes que
requieren una especial mencion, tales como los siguientes:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNUEP-DPMT)
Terrenos que constituyen gran parte de la playa de la zona, incluidos en el Sistema
General de Areas Libres SG-AL-25 y pertenecientes al dominio publico maritimo
terrestre (gran parte de la playa).

— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SNUEP-DPH)
Terrenos incluidos en el deslinde del dominio publico hidraulico del arroyo Gua-
dalpin (dos tramos discontinuos) y del tramo del arroyo de la Represa que discurre
al este de la urbanizacion La Montua.

— MONTE PUBLICO (SNUEP-MP-1 y SNUEP-MP-2)
Terrenos al norte de la zona hasta el limite del término municipal (monte ptblico
deslindado “Sierra Blanca”, MA-10007-JA, MA-10008-JA y MA-30039-AY), que
en su mayor parte se desarrollan al norte del trazado de la autovia oriental propues-
to por el PGOU (SG-C-22).

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
(SNUEP-P)

Terrenos que constituyen una parte muy reducida de la playa de la zona, pertenecien-
tes al Sistema General de Areas Libres SG-AL-25, pero que no han quedado incluidos
en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-FORESTAL (SNU-F).

Ambitos reducidos y discontinuos situados entre el arroyo Guadalpin y el arroyo de

la Represa, al norte del trazado de la autovia oriental propuesto por el PGOU (SG-

C-22) hasta el limite con el monte publico deslindado e indicado anteriormente.

— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NU).

— Ambitos reducidos de forma irregular que se desarrollan al este y al oeste del
arroyo Guadalpin.

— Ambito reducido al oeste del tramo deslindado del arroyo de la Represa (tramo
que discurre al este de la urbanizacion La Montua).

— Franja de terrenos situados al este del arroyo Guadalpin y hasta la urbanizacion
La Montua, y que discurre al sur del trazado de la autovia oriental propuesto por
el PGOU (SG-C-22).

ESPACIOS PROTEGIDOS CORRESPONDIENTES A LA RED NATURA 2000
— Zona de Especial Conservacion “Sierra Blanca” (ES6170011).

ESPACIOS CON PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE (PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL MEDIO FiSICO DE LA PROVINCIA DE MALAGA)
— Complejo serrano de interés ambiental CS-2 “Sierras Blancas-Camucha-Alpujata”.

BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

— BIC_02 “Torre Ancon”.

— BIC 04 “Fuerte de San Luis”, salvo parte del entorno del BIC que queda al este
del arroyo de la Represa.

— BIC 08 “Recinto amurallado de Marbella”.

— BIC_17 “Hospital Bazan”.
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3.7. BIENES DE CATALOGACION GENERAL (BCG)

BCG_02 “Cortijo de Miraflores”.
BCG_03 “Trapiche del Prado”.

3.8. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

YAC 04 “Cueva de Nagiieles”.

YAC 08 “Necropolis de Nagiieles”.

YAC 09 “Alcazaba y recinto amurallado”, salvo parte que queda al este del arroyo
de la Represa.

YAC_16 “Torre Ancon”.

3.9. OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

OEP_04 “Iglesia de Santo Cristo en plaza de Santo Cristo, 80”.

OEP_05 “Vivienda en plaza Fuente de Ronda, 1”.

OEP_06 “Casa consistorial en plaza de los Naranjos 1 y 1D”.

OEP_07 “Iglesia de la Encarnacion en plaza de la Caridad, 1”.

OEP_08 “Convento de la Trinidad en calle Viento, 1”.

OEP_09 “Antigua casa del regidor Cosme Fernandez Altamirano en calle Altami-
rano, 1”.

OEP_10 “Hospital de la Misericordia en calle Misericordia, 2”.

OEP_11 “Capilla de la Misericordia en calle Caridad, 7”.

OEP_12 “Antigua posada en calle San Juan de Dios, 4”.

OEP_13 “Ermita de Santiago en plaza de los Naranjos, 8”.

OEP_14 “Antigua casa del Corregidor en plaza de los Naranjos, 6”.

OEP_15 “Fuente de la plaza de los Naranjos”.

OEP_16 “Casa Correa en calle Ancha, 18, esquina plaza de Santo Cristo”.
OEP_17 “Antigua fonda en plaza de Santo Cristo, 9”.

OEP_18 “Antigua fonda en plaza de Santo Cristo, 10”.

OEP_19 “Pozo del Haza del Meson™.

OEP_20 “Capillas hornacinas en distintas edificaciones del centro histdrico”.

Asimismo, en esta zona existen otros edificios no recogidos en la adaptacion parcial a la
LOUA del PGOU como espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial pro-
teccion por su singular valor arquitectonico, histdrico o cultural, pero que si estan incluidos en
el ambito de la innovacion del plan general denominada “Modificacion de las normas urbanisti-
cas para las zonas calificadas C-1 y normativa cautelar complementaria del centro histérico de
Marbella” (aprobada definitivamente con fecha 26 de marzo de 2007 y publicada en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia con fecha 10 de abril de 2007), y que, conforme a lo dispuesto
en dicho documento, cuentan con proteccion general, siendo los siguientes:

—

D I A el

—_— = =
LN =2

Calle Aduar, 1.

Calle Aduar, 15D.
Calle Alderete, 2.
Calle Alderete, 3.
Calle Alderete, 4.
Calle Ancha, 3.

Calle Ancha, 4.

Calle Ancha, 6.

Calle Ancha, 9.

Calle Ancha, 25.

. Calle Ancha, 27.
Calle Buitrago, 24.

. Calle de los Caballeros, 6.
. Plaza de la Caridad, 2.
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.

Calle Castillo, 3.

Callejon Chinchilla, 2.

Calle Chorron, 2.

Calle Enrique del Castillo, 1.
Calle Enrique del Castillo, 3.
Plaza General Chinchilla, 6.
Plaza General Chinchilla, 7.
Calle Gloria, 8.

Calle Hospital Bazan, 1.

Calle Hospital Bazan, 10.
Plaza de la Iglesia, 2.

Plaza de la Iglesia, 3.

Plaza de la Iglesia, 4.

Plaza de la Iglesia, 5.

Plaza José Palomo, 7.

Plaza Leganitos, 3D.

Calle Lobatas, 16.

Plaza de los Naranjos, 2.

Plaza de los Naranjos, 3.

Plaza de los Naranjos, 4.

Plaza de los Naranjos, 5.

Plaza de los Naranjos, 7.

Plaza de los Naranjos, 9.

Plaza de los Naranjos, 10.
Plaza de los Naranjos, 11.
Calle Nueva, 4.

Calle Nueva, 6.

Calle Nueva, 8.

Calle Nueva, 9.

Calle Ortiz Molinillo, 9.

Plaza Puente Ronda, 1.

Plaza Puente Ronda, 3.

Plaza Puente Ronda, 4.

Calle Salinas, 4.

Calle San Francisco, 5.

Calle San Juan de Dios, 2.
Calle San Juan de Dios, 6.
Calle San Juan de Dios, 8.
Calle San Juan de Dios, 10.
Calle Solano, 2.

Calle Tetuan, 8.

Plaza Tetuan, 1.

Calle Valdés, 5.

Calle Viento, 2.

Calle Viento, 4.

Calle Virgen de los Dolores, 1.
Calle Virgen de los Dolores, 3.
Calle Virgen de los Dolores, 4.
Calle Virgen de los Dolores, 6.
Calle Virgen de los Dolores, 8.
Antiguo Molino en calle Sol, esquina calle Lucero.
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Y, en la referida innovacion del plan general se establecen también los siguientes ambitos
de proteccion cautelar arqueoldgica:

— Zona 1. Area del castillo.
— Zona 2. Recinto intramuros.
— Zona 3. Barrio Alto y El Barrio, salvo la parte que queda al este del arroyo de la Represa.

Asimismo, la actuacion de la inspeccion urbanistica debe tener en consideracion otros ele-
mentos/zonas no desglosados en este apartado del anexo, pero que si se encuentran entre los
objetivos del presente plan, tales como vias pecuarias, carreteras y sus zonas de proteccion, rios
no deslindados, suelos pendientes de desarrollo, espacios libres, infraestructuras y demas reser-
vas para dotaciones, edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia anulando el titulo habili-
tante otorgado en su dia, etc.

Y la ubicacién de las distintas areas y/o bienes contemplados en este anexo, asi como la
del resto de elementos/zonas indicados en el parrafo anterior, se encuentra recogida en la docu-
mentacion grafica incluida en la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU vigente (aprobada
en fecha 27 de julio de 2018), pudiendo solicitar los inspectores para cualquier aclaracion la
colaboracion de los técnicos de la propia Unidad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro
servicio/unidad de la delegacion.

4. Marbella Centro - Marbella Este

Zona del término municipal delimitada geograficamente al oeste por el arroyo de la Repre-
sa y al este por el arroyo Siete Revueltas. Al sur queda delimitada por la linea de costa medite-
rranea y al norte por el término municipal de Ojén.

La actuacion de la inspeccion urbanistica en esta zona, en atencion a criterios técnicos y
urbanisticos, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del presente Plan de Inspeccion
Urbanistica Municipal, debe priorizar el control y vigilancia sobre aquellas areas y bienes que
requieren una especial mencion tales como los siguientes:

4.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNUEP-DPMT).
Terrenos que constituyen gran parte de la playa de la zona, incluidos en el Sistema
General de Areas Libres SG-AL-25 y pertenecientes al dominio publico maritimo
terrestre (gran parte de la playa).

— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SNUEP-DPH).
Terrenos incluidos en el deslinde del dominio publico hidraulico del tramo del
arroyo de la Represa que discurre al este de la urbanizacion La Montua, y del
tramo del arroyo Siete Revueltas que va desde su desembocadura hasta la autopista
del Mediterraneo AP-7.

— MONTE PUBLICO (SNUEP-MP-1).
Terrenos al noroeste de la zona (monte publico deslindado “Sierra Blanca”, MA-
10007-JA y MA-10008-JA), en continuidad con la franja de monte publico de la
zona colindante al oeste, y que se extiende hasta las proximidades de la Carretera
de Ojén A-355.

4.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA

(SNUEP-P)

Terrenos que constituyen una parte muy reducida de la playa de la zona, pertenecien-

tes al Sistema General de Areas Libres SG-AL-25, pero que no han quedado incluidos

en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

4.3. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
— PraN EspeciaL Los MOLINEROS (PE-RR)
Terrenos situados al norte de la autopista del Mediterraneo AP-7, y que se desarro-
llan a caballo entre esta zona y la colindante al este (Las Chapas), incluidos en un
ambito pendiente de desarrollo mediante plan especial que no ha sido tramitado.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-FORESTAL (SNU-F).

— Ambito reducido al este de la zona de monte publico indicada anteriormente,
colindante por el nordeste con el limite del término municipal y por el sudeste
con la carretera de Ojén A-355.

— Terrenos al oeste del arroyo Siete Revueltas, colindantes al oeste con la urba-
nizacién Los Altos de Marbella y con el Sistema General de Comunicaciones
SG-C-11, al sur con la zona de Los Molineros indicada anteriormente, y hasta el
limite del término municipal por el norte.

— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NU)

— Ambito reducido al este del tramo deslindado del arroyo de la Represa (tramo
que discurre al este de la urbanizacion La Montua).

— Terrenos situados al norte del trazado de la autovia oriental propuesto por el
PGOU (SG-C-22) hasta el limite del término municipal por el norte, hasta la
carretera de Ojén A-355 por el oeste y hasta la urbanizacion Los Altos de Mar-
bella por el este.

— Terrenos situados al norte de la autopista del Mediterraneo AP-7, al oeste de la
zona de Los Molineros indicada anteriormente y colindante al norte con la urba-
nizacioén Los Altos de Marbella (parte este de la urbanizacion).

— Ambito reducido ubicado al nordeste de la urbanizacién Los Altos de Marbella,
colindante por el oeste con el Sistema General de Comunicaciones SG-C-11 y
por el norte con el limite del término municipal.

ESPACIOS PROTEGIDOS CORRESPONDIENTES A LA RED NATURA 2000
— Zona de Especial Conservacion “Sierra Blanca”, parte este (ES6170011).
— Zona de Especial Conservacion “Rio Real” (ES6170025).

ESPACIOS CON PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE (PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

DEL MEDIO FiSICO DE LA PROVINCIA DE MALAGA)

— Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-2 “Sierras Blancas-Camucha-Alpuja-
ta”, zona este.

BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

BIC_04 “Fuerte de San Luis”, parte del entorno del BIC que queda al este del arro-
yo de la Represa.

BIC_05 “Torre del Rio Real”.

BIC 10 “Cueva de Pecho Redondo”.

— BIC_14 “Cerro Torron”.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

— YAC_02 “Abrigos de Puerto Rico”.

— YAC 09 “Alcazaba y recinto amurallado”, parte que queda al este del arroyo de la
Represa.

— YAC _10 “Cueva del Pecho Redondo”.

— YAC_14 “Fortaleza del Cerro Torron”.

— YAC_15 “Torre del Rio Real”.

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

En la innovacion del plan general denominada “Modificacién de las normas urbanis-
ticas para las zonas calificadas C-1 y normativa cautelar complementaria del centro
historico de Marbella” (aprobada definitivamente con fecha 26 de marzo de 2007
y publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia con fecha 10 de abril de
2007), se establecen tres ambitos de proteccion cautelar arqueologica, quedando el
siguiente incluido en esta zona:

— Zona 3. Barrio Alto y El Barrio, parte que queda al este del arroyo de la Represa.
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Asimismo, la actuacion de la inspeccion urbanistica debe tener en consideracion otros ele-
mentos/zonas no desglosados en este apartado del anexo, pero que si se encuentran entre los
objetivos del presente plan, tales como vias pecuarias, carreteras y sus zonas de proteccion, rios
no deslindados, suelos pendientes de desarrollo, espacios libres, infraestructuras y demas reser-
vas para dotaciones, edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia anulando el titulo habili-
tante otorgado en su dia, etc.

Y, la ubicacion de las distintas areas y/o bienes contemplados en este anexo, asi como la
del resto de elementos/zonas indicados en el parrafo anterior, se encuentra recogida en la docu-
mentacion grafica incluida en la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU vigente (aprobada
en fecha 27 de julio de 2018), pudiendo solicitar los inspectores para cualquier aclaracion la
colaboracion de los técnicos de la propia Unidad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro
servicio/unidad de la delegacion.

5. Las Chapas

Zona del término municipal delimitada geograficamente al oeste por el arroyo Siete
Revueltas y por el este hasta el limite del término municipal. Al sur queda delimitada por la
linea de costa mediterranea y al norte con el término municipal de Ojén.

La actuacién de la inspeccion urbanistica en esta zona, en atencion a criterios técnicos y
urbanisticos, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del presente Plan de Inspeccién
Urbanistica Municipal, debe priorizar el control y vigilancia sobre aquellas areas y bienes que
requieren una especial mencion tales como los siguientes:

5.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNUEP-DPMT)

Terrenos que constituyen gran parte de la playa de la zona, incluidos en el Sistema
General de Areas Libres SG-AL-25 y pertenecientes al dominio publico maritimo
terrestre (gran parte de la playa).

— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SNUEP-DPH)

Terrenos incluidos en el deslinde del dominio ptblico hidraulico del tramo del arro-
yo Siete Revueltas que va desde su desembocadura hasta la autopista del Mediterra-
neo AP-7, del tramo del arroyo de la Vibora que va desde su desembocadura hasta
la urbanizacién Ciudad Internacional, y del tramo del arroyo San Francisco que va
desde su desembocadura hasta unos 500 m aguas arriba del cruce con la autovia del
Mediterraneo A-7 entre las urbanizaciones La Reserva de Marbella y Artola Alta.

— MONUMENTO NATURAL DE LAS DUNAS DE ARTOLA O CABOPINO (SNUEP-MN)
Enclave natural compuesto por un sistema de dunas fosiles y moviles, que se desa-
rrollan al oeste de esta zona; en concreto, al sur de la urbanizacion Artola Baja y
hasta la linea de costa, en terrenos situados entre el arroyo San Francisco y el Puer-
to de Cabopino.

Y la mayor parte de dichos terrenos estan incluidos también en el Sistema General
de Areas Libres SG-AL-24 “Dunas de Artola”.

5.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
(SNUEP-P)
Terrenos que constituyen una parte muy reducida de la playa de la zona, pertenecien-
tes al Sistema General de Areas Libres SG-AL-25, pero que no han quedado incluidos
en el deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

5.3. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
— PraN EspPeciAL Los MOLINEROS (PE-RR)
Terrenos situados al norte del trazado de la autopista del Mediterraneo AP-7, y que
se desarrollan a caballo entre esta zona y la colindante al oeste (Marbella Centro —
Marbella Este), incluidos en un ambito pendiente de desarrollo mediante plan espe-
cial que no ha sido tramitado.
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— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NU)

Terrenos que cruzan la zona de oeste a este, desde el arroyo Siete Revueltas hasta
el limite con el término municipal de Mijas, y que se sitlian al norte de la autopista
del Mediterraneo AP-7.

— SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-FORESTAL (SNU-F)
Terrenos al este del arroyo Siete Revueltas y hasta practicamente el limite este del
término municipal, colindantes al sur con la franja de terrenos clasificada como
suelo no urbanizable de caracter natural o rural y la zona de Los Molineros indica-
das anteriormente, y hasta el limite del término municipal por el norte.

5.4. ESPACIOS CON PROTECCION (PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FisiCcO DE
LA PROVINCIA DE MALAGA)
— PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE
Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-26 “Lomas de Puerto y Las Cabrillas”.
— PROTECCION CAUTELAR
7. Dunas de Artola.

5.5. BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)
BIC 03 “Torre Lance de las Canas”.
BIC_06 “Torre Ladrones”.

BIC_13 “Castillo de Alicates”.

5.6. BIENES DE CATALOGACION GENERAL (BCG)
BCG_04 “Ciudad Residencial Tiempo Libre”.

5.7. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
YAC 01 “Coto Correa (Paleolitico)”.
YAC _05 “Coto Correa (Calcolitico)”.
YAC _17 “Torre de los Ladrones”.
YAC_18 “Torre del Lance de las Caiias”.
YAC 21 “Castillo de los Alicates”.

Asimismo, la actuacion de la inspeccion urbanistica debe tener en consideracion otros ele-
mentos/zonas no desglosados en este apartado del anexo, pero que si se encuentran entre los
objetivos del presente plan, tales como vias pecuarias, carreteras y sus zonas de proteccion, rios
no deslindados, suelos pendientes de desarrollo, espacios libres, infraestructuras y demas reser-
vas para dotaciones, edificios/conjuntos en los que ha recaido sentencia anulando el titulo habili-
tante otorgado en su dia, etc.

Y la ubicacion de las distintas areas y/o bienes contemplados en este anexo, asi como la
del resto de elementos/zonas indicados en el parrafo anterior, se encuentra recogida en la docu-
mentacion grafica incluida en la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU vigente (aprobada
en fecha 27 de julio de 2018), pudiendo solicitar los inspectores para cualquier aclaracion la
colaboracion de los técnicos de la propia Unidad de Inspeccion Urbanistica o de cualquier otro
servicio/unidad de la delegacion.

Marbella, 3 de febrero de 2021.
La Alcaldesa, Maria de los Angeles Mufioz Uriol.
1275/2021
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