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CRITERIO INTERPRETATIVO 3/2018

SOBRE VIGENCIA Y EFICACIA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE TRAS LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA

URBANISTICA DEL PGOU
(actualizado a 8/04/2020)

Publicada en el BOPMA del dia 3 de julio de 2018 la modificacion de la normativa
urbanistica aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Marbella el 16 de mayo
del 2018, se suprime de las Ordenanzas UE y PM la obligacion de tramitar
Estudio de Detalle con caracter previo a la concesién de licencia de obras.

Segun se explicaba en la memoria justificativa de la modificacion de la normativa:

Se proponen ademas modificaciones en diversos articulos pertenecientes
al Titulo VI, relativo a las normas del suelo urbano, orientadas como en el
caso anterior, a facilitar la labor de los administrados en el proceso de
elaboracion de proyectos de edificacion y obtencién de las preceptivas
Licencias de Obras. Estos cambios se justifican en algunos casos; en (...)
la eliminacion de procedimientos innecesarios que incrementan el tiempo
de tramitacién de los expedientes sin dar cumplimiento a las funciones
para lo cual estan previstos, pudiendo abordarse estas desde el proyecto
de edificacion, refiriéndonos en este caso a la eliminacion de Estudios de
Detalle en algunas subzonas.

Afnadiendo que:

Por otra parte, se opta por eliminar la obligatoriedad de tramitar un Estudio
de Detalle para el desarrollo de conjuntos de viviendas en las zonas UE y
para la zona PM, ya que se considera que el proyecto de edificacion tiene
capacidad suficiente para satisfacer los objetivos a los que debia dar
cumplimiento dicho ED. Con ello se consigue reducir los tiempos de
espera en la consecucién de Licencias de obras y un ahorro en los
recursos de la Administracion”

Conviene precisar que la normativa ya regulaba anteriormente (articulo 225 del
PGOU de 1986) y para la Ordenanza unifamiliar adosada (UA), la innecesariedad
de Estudio de Detalle cuando se tratase de parcelas inferiores a 4.000 m2s o,
dado que el vial actia como elemento ordenador, cuando la edificacion se
proyectara alineada a vial cualquiera que fuese su superficie.

La aplicacion de la norma en los supuestos citados (UE, PM y UA) cuando no
existe Estudio de Detalle previo, no plantea problemas pues, no siendo exigible
dicha figura en esos casos, el propietario o promotor puede tramitar
directamente proyecto de edificacién para solicitar la licencia de obras.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE (DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA) FIHABET* 08/04/2020 13:39:06 CET

CODIGO CsV URL DE VALIDACION
8afcab1531c2df01d6a885c46e5482f0fch26bac https://sede.malaga.es/marbella



e®® @ AvunTAMIENTO
—

2 Direccion General de Urbanismo y
Q / Vivienda

Cuestion distinta es la de aquellos otros terrenos que disponen ya de Estudio
de Detalle aprobado, pero donde el propietario o promotor quiere adoptar una
solucién diferente. Solucion diferente que no exigiria Estudio de Detalle si los
terrenos se localizan en zona calificada UE o PM o, cuando se trata de parcelas
inferiores a 4.000 m2s o edificacion alineada a vial, si se localizan en zona
calificada UA. Y ello, bien por haberse suprimido en la normativa esa exigencia
(caso de las ordenanzas UE y PM) o bien por estar asi previsto expresamente
en la norma (caso de la ordenanza UA).

La cuestiobn se centra en determinar si, en esos terrenos, siguen siendo
aplicables las determinaciones del Estudio de Detalle aprobado con carécter
obligatorio y exclusivo o si, por el contrario, en la redaccion del Proyecto de
edificacion se puede optar por una solucion de ordenacion diferente a la
aprobada y contenida en aquel instrumento.

Conviene recordar que segun el apartado 1 del articulo 15, “los Estudios de
Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido”. Entre dichas
determinaciones se incluyen las de:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle, cuya exigencia previa se suprime ahora de la hormativa,
tenian como objeto:

e Las alineaciones y rasantes de la edificacién,

e La ordenacion del volumen,

e La ordenacion y tratamiento de los espacios libres de edificacion,
de accesos y aparcamientos, y

e Que justifique el cumplimiento del parametro de densidad definido
por el cociente entre la superficie de la parcela neta total y la
"parcela minima" en la Ordenanza.

Parece razonable sostener que, cuando el Estudio de Detalle ya aprobado se
limite a concretar todos o algunos de los contenidos que acabamos de relacionar
y dado que la nueva normativa no exige ya su determinacién previa, en la
redaccién de los proyectos de edificacion se podra optar, de forma
motivada y justificada, por una solucién diferente a la que se establece en
el Estudio de Detalle aprobado sin necesidad de tramitar la modificacion de
este instrumento.
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Por el contrario, cuando el Estudio de Detalle afecte a algunas de las restantes
determinaciones a las que hace referencia el articulo 15.1 LOUA y, en concreto,
cuando afecte a:

3

e Eltrazado local del viario secundario
e Lalocalizacion del suelo dotacional publico o
e Las alineaciones y rasantes de cualquier viario

En ese supuesto, el Estudio de Detalle continuara desplegando toda su vigencia
y eficacia por lo que, la alteracion de cualquiera de esas determinaciones
solo podré efectuarse mediante tramitacién de la oportuna modificacién de
elementos de dicha figura o mediante la tramitacion de un nuevo Estudio
de Detalle que derogue al anterior y cuyo contenido y alcance deben limitarse a
aquellas determinaciones que se precise alterar.

en la siguiente direccion: https://sede.malaga.es/marbella | PAG.

El presente criterio interpretativo de la normativa urbanistica del PGOU de
Marbella de 1986, se publicara en el Portal de Transparenciay en laweb de la
Delegacién de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones.

En Marbella, a la fecha de la firma electrénica.
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